UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pic lap — T do — Hanh phiic
SO XAY DUNG
36: 26 %0 /SXD-KTQLDTXD i Phong, ngay 0 §thang & ndm 2025

V/v théng bao két qua thim dinh Béo
cho nghién ctru kha thi dau tu xay dyung
didu chinh Dy 4n thanh phan A-HH-1
thudc Dy 4n khu du lich, dich vu thwong
mai Vinh trung tdm Cét Ba tai thi trén
Cat Ba, huyén Cat Hai

Kinh gii: Cong ty TNHH Xﬁy dung dén dyng Phu Quéc - Chi nhanh Cat Ba.

S& Xay dung nhan duge To trinh sb 42/2025/TTr-PCC ngay 11/04/2025 cua
Cong ty TNHH Xay dung dén dung Phi Quéc - Chi nhanh Cat Ba vé viéc trinh
thdm dinh Béo céo nghién ctu kha thi dau tu xdy dung diéu chinh Dy 4n thanh
ph?m A-HH-1 thudc Du 4n Khu du lich, dich vu thwong mai Vinh Trung tdm Cat
Bi tai thi trAn Cat Ba, huyén Cat Hai; Ma hd so sb H24.17-250412-0045, Giay
tiép nhan hd so ngay 14/04/2025.

Céin cir Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13 da duoc sita déi, bé sung mot s6
Zidu theo Ludt s6 03/2016/QHI4, Lugt so 35/2018/QHI4, Ludt s6

40/2019/QH14 va Ludit 56 62/2020/QH14;

Cén civ cdc Nghi dinh cia Chinh phi: s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 ciia Chink phit quy dinh chi tiét mgt s6 diéu v bién phdp thi hanh
Ludt Xdy dung vé quan Iy hoat dong xdy dung; s6 06/2021/ND-CP ngay
126/01/2021 quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan Iy chdt lwong, thi cong xdy
dung va bdo tri cong trinh xdy dung; sé 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 vé
quan ly chi phz’rdci‘u tw xdy dung, $6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 vé stta doi,

bé sung mot s6 diéu cua cdac Nghi dinh thudc linh viee qudn Iy nha nude cia B9

Xdy dung;

Céin civ Quyét dinh s6 1128/QP-UBND ngay 05/4/2024 cua Uy ban nhén
dan thanh phé vé viéc cong nhdn két qud dau gid quyén stz dung dat va ddu gid
tai san cong g511 lidn véi dat thue hién Dw dn khu du lich, dich vu thwong mai
Vinh trung tam Cdt Bé tai thi tran Cdt Ba, huyén Cat Hai;

Céin it Quyét dinh s6 511/QD-UBND ngay 29/4/2022 cua Uy ban nhén
din huyén Cat Hai vé viéc phé duyét Dé dn Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu

du lich, dich vu thuong mgqi Vinh trung tam Cat Ba tai thi trdn Cdt Ba, huyén

Cat Hai,

Céin civ vin ban s6 405/HDXD-QLKT ngay 03/12/2024 ciia Cuc Qudn ly
hoat déng xdy dung - Bo Xdy dung vé viéc théng bdo két qua thém dinh Bdo cdo
nghién cieu kha thi dy dn dau tw xdy dung Dw dn thanh phc’fn A-HH-1 thujc Du
an Khu du lich, dich vu thuong mai Vinh Trung tam Cat Ba tai thi tran Cdt Ba,
huyén Cat Hai;

Ciin cib HO so trinh thdm dinh giki kém to trinh tham dinh;
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S& Xay dung thong bao két qué thAm dinh Béo céo nghién ciu kha thi du tu
xdy dung diéu chinh Dy 4n thanh ph?m A—P,IH-l thuoe Dy an Khu du lich, dich vu
thwong mai Vinh Trung tam Cat Ba tai thi tran C4t Ba, huyén Cat Hai véi nhitng noi
dung chinh nhu sau:

L THONG TIN CHUNG Vi DU AN

Dy 4n thanh phin A-HF-1 thude Dy an Khu du lich, dich vy throng mai
Vinh Trung tam C4t Ba tai thi qtré‘m C4t Ba, huyén Cét’Héi d3 duoc Cuc Quan 1y
hoat dong - BO Xéy dung thdm dinh tai van ban s0 4(),5/HXD-QLKT ngay
03/ 12/2024; Cong ty TNHH Xay dung dan dung Phu Quoc phé duyét du an tal
Quyét dinh s6 25/2024{QD—PCC ngay 23/ 12/2024. bén nay, Cong ty TNHH Xay
dung dén dung Phi Quoc - Chi nhanh Cat Ba dé nghi didu chinh Dy an voi cac noi
dung chinh nhu sau:

1. Tén dy an: Khu du lich, dich vy thuong mai vinh trung tam Cat Ba.

_ Hang myc trinh tham dinh: Dy 4n thanh phan A-HH-1.

5 Nhém du 4n, loai, cap, thoi han st dung theo thiét ké ciia cong trinh chinh

thudc dy an:
- Dy 4n Nhom A.
- Loal, cép cong trinh: Cong trinh dan dyng, cép L.

- Thdi han sir dung theo thibt ké ctia cong trinh chinh thudc du 4n: khong nho

hon 50 nam.

3. Nguot quyét dinh dau tu: r(A)ng Do
TNHH Xay dyng dén dung Pht Quoc.

4 Tén chi diu tu: Cong ty TNHH Xay dyng dan dung Pht Qubc - Chi
nhéanh Cat Ba (Theo uy guyén ctia Cong ty TNHH Xay dung dan dung Phu
Quéc tai Gidy uy quyen so 447/2024/GUQ/PCC-NNM ngay 27/ 12/2024).

- Dia chi: L6 TMS, Khu du lich, dicl} vu thuong mai vinh trung tam Cat ba,
thi tran Cat Hai, huyén Cat Hai, thanh pho Hai Phong, Viét Nam.

Ba, Huyén Cat Hai, TP. Hai Phong.

1h thém dinh: 1.217 ty dong.

sn Phic Hai — Gism doc Cong ty

5. Dia diém xay dung: Thi tran Cat

6. Gia tri tng mtc dau tu xdy dung hang muc tri

7. Ngudn yén dau tu vén khac (von doanh nghiép, vén huy dong hop phap
khéc).

8. Thoi gian thyc hién: Nam 2025 - 2026.

9. Tiéu chuin, quy chuén ap dung: Tiéu chuén, quy chuén ky thudt xay
duung Viét Nam (theo danh muc tai ho so Bao cho nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung dieu chinh Dy 4n).

10, Nha théu 1gp béo co nghién ciu kha th
vAn xay dung Anh Duong.

. didu chinh: Cong ty TNHI tu

A\
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thiét ké co sO phﬁn cong trinh didu chinh: Cong ty Cb phan

_ Nha thau 1ap
Kién Tric Viét.

_ Nha thiu lap thiét ké co s0 phin PCCC didu chinh: Cong ty CO phan A-
Design.

11. Nha thau tu vén thdm tra hd so thiét ké co 8O didu chinh: Trung tam tu
vén thiét k& va xay dung - Vién khoa hoc & Cong nghé Xay dung.

12. Nha thiu khao sat xdy dyng: Congty 6 phén thé gioi k¥ thuat Mién Bic.
1. HO SO PHAP LY TRINH THAM DINH PIEU CHINH DU AN

1. Vin ban phap 1y.

_T& trinh sb 42/2025/TTr-PCC ngay 11/04{2025 cua Cong ty TNHH Xay
dung dén dung Phti Quoc - Chi nhénh C4t Ba vé viéc trinh th:am dinh Béo céo
ay dung diéu chinh Dy 4n thanh phén A-HH-1 thudc

nghién ctu kha thi déu tu xa ’
Du 4n Khu du lich, dich vu thuong mai Vinh Trung tam Cat Ba tai thi trén Cat

Ba, huyén Cat Hai;

- Quyét dinh s 4642/QD-UBND ngay 28/12/2023 cua Uy ban nhan dan
th%mh pho ve viéc phé duyét phuong an dau gia; quyeét dinh déau gia; gia dat cu
thé va gid khot didm thuc hién déu gia quyén st dung dt va déu gié tai san cong
gan lién voi d4t thuc hién Dy an ihu du lich, dich vy thuong mai Vinh trung tam

r

Cat Ba tai Thi tran Cét Ba, huyén Cat Hai;

_ Quyét dinh s0 454/QD-UBND ngay 07/02/2024 ciia Uy ban nhén dan
thanh phé vé viée didu chinh, bo sung phuong an dau gia; quyét dinh déu gia;
gia dht cu thé va gia Kkhoi diém thyc hién dau gia quyén st dung dht va dau gid
{31 san cong gan lién voi d4t thuc hién Dy 4n khu du lich, dich vy thuong mai
Vinh trung tam C4t Ba tai Thi tran Cat B3, huyén Cat Hai;

_ Quyét dinh sb 1128/QD-UBND ngay 05/4/2024 cia Uy ban nhén dén
thanh ph6 Hai Phong vé viéc cong nhén két qua déu gid quyén str dung dat va
dhu gia tai san cong ghn lidn véi dét thuc hién Dy an Khu du lich, dich vu
thuong mai Vinh trung tam Cat Ba {ai thi trAn Cat Ba, huyén Cat Hai;

- Quyét dinh so 06/2024/QD-GD/PCC ngay 24/5/2024 ctia Cong ty TNHH
Xay dung dan dung Phi Qube vé viéc phé duyét két qué thi tuyén phuong an
kién trac cong trinh hon hop cao tAng thudc dy an Khu du lich, dich vy thuong

mai Vinh trung tam C4t Ba tai thi trAn Cat Ba, huyén Cat Hai,

- Quyét dinh sb 1184/QD-UBND ngay 19/4/2022 cla Uy ban nhan dan
thanh pho Hai Phong v& viéc phé duyét Quy hoach chung thi trAn Cat Ba va
viung phu can huyén Cat Hai, thémh'phﬁ Hai Phong dén nam 2040 (kém theo
Ban vé& Ban do quy hoach st dung dat (Khu vuc trong tam phat trién - Khu vyc
d6 thi du lich dich vu Vinh Trung Tam va khu vuc Bén Beo (ty 1& 1/2.000));

- Quyét dinh s 511/Qb-UBND ngdy 29/4/2022 cua Uy ban nhan déan
huyén Cat Hai phé duyét P& 4n Quy hoach cl}i tiet ty l’é 1/500 Khu du lich, dich
vy thuong mai vinh trung tam Cat Ba. Dia diém: thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai,

thanh pho Hai Phong;
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- Quyét dinh 56 2335/QD-UBND ngay 10/7/2024 cua Uy ban nhan dan
thanh ph6 Hai Phong phé duyét ket qua tham dinh béo céo danh gia tac dong
mbi truong ctia Dy én Khu du lich, dich vu thwong mai Vinh trung tam Céat Ba;

- Vin ban s6 452/TC-QC ngay 24/10/2024 cua Cuc Téc chién - Bo Tong
tham muu vé Viéc chép thuén do cao tinh khong xdy dung cong trinh;

- Van ban sb 343/CNHP-KT ngay 07/05/2024 cita Cong ty CF Cép nude
Hai Phong ve Viéc théa thuan dau noi céiprna(’jc Du 4n Khu du lich, dich vu
thwong mai Vinh trung tam Cat Ba tai Thi trin Cat Ba, huyén Cat Hai;

_ Vian ban s6 136§/PCHP—’KT ngay 14/5/2024 cta Cong ty TNHH MTV
Pién Lyc Hai Phong vé viéc cip dién Dy an khu du lich, dich vu thuong mai
Vinh trung tam C4t Ba tai Thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai;

- Vin ban gé 1454{UBND-I(T&HT ngay 14/5/2024 cia Uy ban nhén déan
huyén Cat Hai v& viéc du noi giao théng vao Dy an khu du lich, dich vy thuong
mai Vinh trung tam C4t Ba tai Thi tran Cat B4, huyén Cat Hai;

- Viin ban <& 406/UBND ngay 17/5/2024 cua Uy ban nhéan dan thi tran Cét
B vé viéc chép thuén x4 nudc théi sau xtr Iy Dy 4n khu du lich, dich vu thuong
mai Vinh trung tam Cat Ba tai Thi trén Cat Ba, huyén Cat Hai,

- Viin ban sb 443/UBND ngay 31/5/2024 cita Uy ban nhan dan thj trén Cét
Ba vé viéc chap thuén mit bang tuyen tho4t nudc mat ciia Dur an;

_ Vin ban sb 217/HDXD-QLKT ngay 17/7/2024 ctia Cuc Quan 1y hoat
dong xay dung - Bo Xay dung veé viéc théng bao ket qué tham dinh Béo cao
nghién ctu Iha thi dau tu xiy dung cong trinh Ha tang ky thuat Dy an khu du
lich, dich vu thuong mai Vinh trung tam Cat Ba tai thi tran Cat Ba, huyén Cat
Hai;

- Vin ban sb 405/HDXD—QLKT ngay 03/ 12/20:24 ctia Cuc Quéan 1y hoat
dong xay dung - Bo Xy dung ¢& viéc thong bao két qua thdm dinh Béo cao
nghién cu kha thi du 4n dau tu xdy dung Dy an thanh phan A-HH-1 thudc Du
4n khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tam Cat Ba;

- Giy chimg nhén tham duyét thiét ké vé PCCC s& 3863/TD-PCCC ngay
23/12/2024 cia Cuc Canh sat PCCC&CNCH - Bo Cong an;

- Gidy phép x@y dung & 126/GPXD ngay 25/ 12/2024 cua S& Xdy dung
Hai Phong;

_ Vin ban sb 1046/CAHP-PCOT nghy 25/04/2025 cita Cong an thanh pho
Hai Phong veé viéc tham gia vé PCCC dbi véi Bao cdo nghién ciu kha thi diéu
chinh Dy 4n thanh phan A-HH-1 thudc Dy an «hu du lich, dich vu thuong mai
Vinh trung tdm Cét Ba.

- Van pén 50 1038/SVHTTDL—GB,}/HDS&CS ngay 2§/04/2025 cia SO
Vin hoa, the t‘hao va du lich Hai Phong v& viéc tham gia y kién Béo céo nghién
ciru kha thi diéu chinh Du an thanh phéan A-HH-1, A-HH-3 thude Dy an khu du
lich, dich vu thuong mai Vinh trung tam Cat Ba.

Yo\ &
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- Chu tri thiét & két chu: Luong Xuan Vinh, Chimg chi hanh nghé hoat
dong xAy dung & BXD-00000198 do Cuyc Quéan 1y hoat dong xdy dung - Bo
Xay dyng cap ngay 17/06/2022.

- Chi tr thiét ké cap - thodt uée: Tao Duc Huy, Ching chi hanh nghé
hoat dong xay Eil,xng s6 BXD-00151162 do Cuyc Quan ly hoat dong xay dung -
B Xay dung cap ngay 22/6/2023.

- Chu tr thiét 1cé cAp dién: Nguyén Viét Anh, Chtng chi hanh nghé hoat
dong xay dung & BXD-00089836 do Cyc Quan 1y hoat dong xiy dung - BO
Xay dung cap ngay 29/5/2020.

_ Chu tri thiét ke didu hoa khong khi, thong gio: Nguyén Hiru Tuyén,
Ching chi hanh nghé hoat dong xdy dung 56 BXD-00017789 do Cuc Quan 1y
hoat dong xay dung - Bo Xay dyng cap ngay 29/12/2022.

- Chu tri thiét ké PCCC: Pham Hoang Lam, Ching chi hanh nghd tu vén vé
phong chay chita chay s0 0701/2023/PQCC do Cuc Canh sat phong chay, chira
chay va ciru nan, ¢ ho - Bo Cong an cap ngay 22/5/2023.

3.3. Nha thau tham tra

- Trung tam Tu vAn thiét ké va Xay dung — Vién Khoa hoc cong nghé Xay
dung, Chung chi ning luc hoat,déng s& BXD-00004020 do Cuc Quan ly hoat
dong xay dung - BO Xay dung cap ngay 30/09/2022.

- Chu nhigm tham tra: Nguyén Hong Ha, Chimng chi hanh nghé hoat dong
xdy dung s6 BXD-00010642 do Cuc Quan 1y hoat dong xay dung - Bo Xay
dung chp ngay 28/ 10/2022.

- Chi tri tham tra 1c& bt chu: Nguy@n Hong Ha, Ching chi hanh nghé hoat
dong xay dung s& BXD-00010642 do Cuc Quén ly hoat dong xay dung - BO
Xay dung cap ngay 28/10/2022.

- Chu tl tham tra ién tréic: Poan Thi Mién, Chirng chi hanh nghé kién tric
s& HAN-06-2022-140 do S& Quy hoach - Kién tric thanh pho Ha Noi cap ngay
15/11/2022.

_ Chu tri thdm tra dién, thong gio, didu hoa khéng khi: Nguyén Manh

Trung, Chimg chi hanh nghé hoat dong xdy dung s6 BXD-00058031 do Cuc
Quéan 1y hoat dong xay dung - B Xay dung cap ngay 22/04/2024 —
_ Cht tri thim tra chp - thoat nudc: Piao Anh Diing, Ching chi hanh nghé
hoat dong xay giung 56 BXD-00106264 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung -
B6 Xay dyng cép ngay 21/10/2020.

111, NOI DUNG HO SO TRINH THAM DINH DIEU CHINH DU AN

Du 4n khu du lich, dich vu thuong mal Vinh trung tam Cat Ba tai thi trin
C4t Ba, huyén Cat Hai thyc hién trén khu dét co tong dién tich quy hoach khoang
499 945m? trong d6 dat thuc hién dy an (tring déu gid) khoang 457.765m?, dét
ngoai du an khoang 42.’1801112 di duoc Uy ban nhan dan huyén Cat Hai phé

duyét Quy hoach chi tiet ty 16 1/500 tai Quyét dinh so 511/Qb-UBND ngay
29/4/2022.

e\
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Dy 4n khu du lich, dich vu thu

Béo céo nghién ctru kha

huyén Cat Hai da duge Cuc Quan ly

56 217/HPXD-QLKT ngay 17/7/2024.
an diu tu xay dung Dy an thanh phén A-
\ h, dich vu thuong mai Vinh trung tam Cat Ba tai
thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai da duge Cuc Quan ly hoat d
dinh tai Vén ban s0 405/HDX
Tai T trinh sb 42/2025TTr-PCC ngy 11/04/
dung dan dung Pht Quoc - Chi nhé
kha thi dau tu xay dung

HH-1 thudc Dy an khu du lic

B4o céo nghién ctu kha thi du

du lich, ‘dich vu thuong mai Vinh Tru
dung diéu chinh nhu sau:

5.583,59m? c6 chuc nang can
dudng ndi bo
céc chi tiéu thié
thdm dinh cu thé nhu sau:

S6
TT
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1. Toéng mit bang:
Cong trinh A-HH-1 ndm tai

du 4n, cac mat con

r

Chi tiéu
Dién tich 16 dét
- Dién tich dat xAy dyng
_ Dt cay xanh, san dudng ndi bo
Téng dién tich san x&y dung nbi
Téng dién tich san him
S6 thng cao/chiéu cao
Chiéu cao PCCC
S6 ting ham
Sé ngudi luu trd (dy kién)
S$6 phong cén hd nghi dudng
Mt dd xdy dung

| Matdoxayddle
Heé sb st dung dét

N —————
Dién tich dé xe

e

thi dau tu xay dung

didu chinh Dy an th

ho nghi dudng. Mit phi
lai tiép gidp voi dat hién trang,

t ké co sO diéu chinh so v6i cac chi tiéu thiet ké co s& da duoc

Noi dung da dwge

. i AR
25 tang/107,55m

7

cong trinh Ha tang k¥ thudt
ong mai Vinh trung tam Cat Ba tai thi tran Cat Ba,

hoat dong xay dung thAm dinh tai Van ban

D-QLKT ngay 03/ 12/2024.
2025, Cong ty TNHH Xay

ong xay dung thAm

nh Céit BA trinh thim dinh Bdo céo nghién cuu
anh phén A-HH-1 thude Dy an Khu

ng tAm Cét Ba tai thi trdn Cat Ba véi cac ndi

16 dAt hon hop

thAm dinh
5.583,59m?
3.613,9m>
1.969,7m?
64.622,8m?
10.633,4m?

98,15m

02 tAng
1.154 nguoi
850 phong

64,7%

11 14n (tbng dién tich
san tinh hé sb st dung
dét khoang
61.437,2m?)

7.308,2m?

e ey

L

Khoang 1bi xdy dyng

6,0m mat tiép giap

ky higu HH-1 dién tich
a Dong 16 dat tiép giap voi

dét cay xanh;

Noi dung diéu chinh
ky nay
5.583,59m?
3.627,3m>
1.956,29m?*
74.877,3m*
5.400,2m?

25 tAng/97,30m
89,35m
01 ting
1.245 nguoi
1.152 phong
64,96%

12,7 1an (t6ng dién tich

s’én tinh hé so st dung
d4t khoang 70.867,0m?)

4259.3 m?, trong do:
-3.291,2m? tai tang
ham

- 968,1m? tai tang 1

6,0m mét tiép gidp

\7\

>
-

12/



duong giao thong, cac
mit con lai toi thidu

duong giao thong, cac
mit con lai > 4,6m

3,9m

2. Phwong 4n kién tric cong trinh:

Thibt Icé co s di dwge tham dinh

d6 thng him 1 cao 3,75m+4,2m, tAng
him 2 cao 3,3m. Dién tich san xay
dung khoéng 5.136,7m’, téng dién
tich san  khoang 10.633,4m*
(5.136, 7m/tdng) Thng ham dugc bd
tri d& xe voi tong dién tich khoang
7308 2m? (dép tmg ty 18 = 25m* aé
xe/04 phong cdn hd nghi dudng va
25m? dé xe/100m? san st dung
thuong mai dich vu) va dién tich k§
thuat, cym thang. 161 1én xudng him
dugce bd tri 02 duon dbc.

Cao 25 ting trong do khoi dé cao 3
thng bd trf chirc nang thuong mai,
khdi thap cao 22 tAng bd tri chiic
ning phong cidn ho nghi dudng.
(cbt +3,45m cao d9 luc dia) t6i dinh
méi khoang 107,55m (cOt san thng 1
1a cbt +0,000, cao hon cbt san
khoang 0,45m). Quy mb thidt ké
cung cdp 850 phong can hoé nghi
dudng voi dién tich mdi phong
khoang tir 31,3m? dén 110,6m>. B6
tr{ 02 16i ra vao cong trinh tir tuyén
dudng noi bo phia Dong khu dét.
Céc tang 1, 2, 3 — chirc nang Thuong
mai dich vu: Cao S,Sm/tz‘ing, dién
tich san 14n lugt khoang 3.559,2m?,
3.404,5m? va 3.613,9m? bo tri cac
khong gian sanh, thuong mai dich
vu, ky thudt phu tro (cac khu chue
ning dugc b6 trf 16i tiép cén doc

lap).

cin ho nghi dudng:

- TAng 4 dén tang 23: Cao 3 8m/tang,

2

S0 Noéi du
TT ) T‘lg
| Phin ngam
2 | Téng noi
2.1 | Khbi dé:
2.2 | Khdi thép

=
Cao 02 tang; chiéu cao 7,5m, trong

Chiéu cao cong trinh tinh tir cot san | p

.
Tir tAng 4 dén 25 — chic ning phong

Thibt ké co s& diéu chinh ky

na

Cao 01 tang, chiéu cao
3,75m+4,2m. Dién tich san xay
dung khoang 5.400,2m?2. Téng
him bb tri dé xe véi tong dién
tich khoang 3.291,2m2 (dap tng
132 ch® db xe theo ty 1& = 25m2
dé xe/04 phong cin hd nghi
dudng va 25m2 dé xe/100m2 san
sit dung thwong mai dich vu) va
dién tich k§ thudt, cum thang.
L6i 1én xudng ham duge bd tr
02 dudng déc.

S ——__
Cao 25 ting trong do6 Kkhéi dé cao
2 tang bd tri chic ndng thuong
mai, bai db xe bd sung, khbi thap
cao 23 ting bd tri chirc ndng
hong cdn hd nghi dudng. Chiéu
cao 97,30m (cot san tang 1 12 cht
1+0.000, cao hon cbt sin khoang
0,30m). Quy mo tbng cong 1.152
phong cidn ho nghi dudng voi
dién tich mdi phong khoang tr
31m? dén 136,1m2. B trf 02 161
ra vao cong trinh tir tuyén duong
noi bo phia Dong khu dit.

[ ———
Cac ting 1, 2 - chic ning
Thuong mai dich vy:

- Thng 1: cao 7m dién tich
3.566,20m2 by tri cac phong
sanh chung, thuong mai dich vu,
cdc phong chic ning k¢ thuét
khéc va khu dd xe.

_ Thng 2: cao 3,5m dién tich
3.003,9m2 bb trf cdc phong
thwong mai dich vu, khu k§ thuét
va 23 cin ho nghi dudng.

T tAng 3 dén 25 - chic ndng
phong cin ho nghi dudng:

- Tang 3: Cao 3,5m, dién tich

dién tich san moi tAng khoang tur san khoang 2.519,3m?2, bd tri 39
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ISR,
2.555,3m? dén 2.605,4m?, bd tri 40

phong can ho nghi dudng/tang voi
dién tich mdi phong khoang tir
31,3m? dén 110,6m*/phong.

_ Ting 24, 25 (tach thanh 02 Kkhéi
thap): Cao 3,8m/tang, dién tich sin
lin lwot khoang 1.929,lm* va
1.900,6m?, mdi ting b tri 25 phong
cdn ho nghi dutng/ting voi dién tich
mbi phong khoang tu 31,3m” dén
109,2m?.

. Tum k§ thuat: Cao 4,55m, tong
dién tich san khoang 395,4m? (ty 1€
khoang 20,8% san méi) bo tri khong
gian k§ thudt thang may, thang bo
16n mai. Giao thong ding trong cong
trinh bd trf 03 thang b va 14 thang
may (bao gbm thang PCCC).

dién tich mdi phong khodng tr

phong cdn ho nghi dutng vdi
dién tich mdi phong khoang tir
31,0m2 dén 124,2m2/phong.

- Ting 4: Cao 3,5m, dién tich
san khoang 3.024,3m2, bo trf 51
phong cdn hd nghi dudng voi
dién tich mdi phong khodng tir
31,0m2 dén 124,3m2/phong.

- Tang 5, 11, 17: Cao 3,5m/t§“1ng,
dién tich san khoéang
3.019,0m2/thng, bd tri 51 phong
cin ho nghi dudng/ting voi dién
tich mbi phong khodng tir
31,0m2 dén 134,0m2/phong.

_ Ting 6, 10, 14, 18, 22: Cao
3 5m/tang, dién tich san khoang
3.030,2m2/tAng, bd tri 51 phong
can ho nghi dudng/ting v6i dign
tich mbi phong khodng tu
31,0m2 dén 125,2m2/phong.

_ Ting 7, 13, 19, 23: Cao
3,5m/ting, dién tich san khoang
3.023 4m2/ting, bo tri 51 phong
cin ho nghi dufmg/téng voi dién
tich mbi phong khodng tu
31,0m2 dén 136,1m2/phong.

_ Ting 8, 12, 16, 20: Cao
3.5m/tang, dién tich san khoang
3.024,3m2/tAng, bd tri 51 phong
cin hd nghi du&ng/téng voi dién
tich mdi phong khoang tur
31,0m2 dén 125,2m2/phong.

- Téng 9, 15, 21: Cao 3 5m/tang,
dién tich san khodng
3.016,5m2/tang, bd tri 51 phong
can hd nghi dut’mg/tﬁng voi dién
tich mdi phong khoang tu
31,0m2 dén 131,6m2/phong.

_ Ting 24, 25 (tach thanh 02
khbi thép):

+ Thng 24: Cao 3,5m, di¢n tich
san khoang 2.323,7m2, bd tri 35
phong cidn ho nghi dudng voi
dién tich mdi phong khoang tu
31,3m2 dén 125,2m2/phong.

+ Tang 25: Cao 3,5m, dién tich
san khoang 2.318,4m2, bd tri 35
phong cén ho nghi dung voi
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1y hoat dong xay dung — Bo Xé

31,3m2 dén 134,0m2/phong.

t____L______é——?__J_____f_—_—r—#——————‘

Phin méng | St dung gidi phap moéng coc khoan

Phin than: | Cac hang muc cong trinh stt dung hé
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- Tum k§ thuat: Cao 4,5m, tong
dién tich san khoang 396,4m2
(ty 1& khoang 11,06% san méi)
bb trf khong gian k§ thudt thang
méy, thang bd Ién mai. Giao
théng ding trong cong trinh b
tr{ 04 thang bd va 12 thang may

bao gdm thang PCCC).

I ———————
Thiét ké co s& diéu chinh ky nay

e ——_
Stt dung gidi phap mong coc khoan

ahdi BTCT dudong kinh D800+ ahdi BTCT dwong kinh D800+

D1200mm tiy ting vi tri cong trinh, | D1200mm ty ting vi tri cong

chidu dai coc du kién khoang 48m; | trinh, chidu dai coc dai nhit dén

miii coc tya vao 1op 4D — da v6i mau | 40m; dam bao miii coc dat vao 16p

x4m xanh, xdm den, phong héa nhe. | 4D — da voi mau xdm xanh, xam

Tudng tAng him BTCT day 350mm, | den, phong hoéa nhe. Tuong ting

d4y san 2 hiam 2 day 600mmm; san him BTCT day 350mm, ddy san

ham 1 va ting 1 day 150mm dén | tAng ham day 500mm.

250mm,

C4c hang muc cong trinh st dung

Iét cAu véch, khung san BTCT toan | hé Két cAu véch, khung san BTCT

3. Phwong an két cAu cong trinh:

Nji dung | Thiét ké co s¢ dd duge thAm dinh
R AR

toan khéi dd tai chd.

Kkhbi db tai chd.

Céc ndi dung khéc khong thay doi so yéri thit ké co so di dugc Cuc Quan
y dyng tham dinh tai Van ban so 405/HDBXD-

QLKT ngay 03/12/2024.

dung diéu chinh Dy dn theo cdc nji dung q
50/2014/QHI13 (dd duoc sua doi, bo sun

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH

- S¢ Xay dung thue hién thém dinh Béo cdo nghién ciiu Icha thi dau tw xdy
uy dinh tai khoan 2 Diéu 58 Ludt s0
g tai khodn 15 Diéu 1 Ludt so

62/2020/QH14) trén co sO hé so trinh tham dinh, khong xem xét ddnh gid cac
noi dung khdc ngodi cdc noi dung quy dinh nay.

chuyén mon vé xdy dung quy din
s phu hop cua thiét Iké co s6 voi quy hoach xdy dung,
xem xét vé trinh tit, thii tuc phé duyét, s 1 ’
quy hoach xdy dung va sw ddy di ciia noi

béo dam an foan xdy dung, SO
ddanh gid quy dinh tai khodn 2
30/12/2024ctia Chinh phii do nha thau tw van 1
thém tra xdc nhdn vé bdo dam an toan c

- Noi dung thdm dinh diéu chinh lién quan dén quy hoach cua co quan
h tai Ludt Xdy dung chi trong pham vi xem xét
khéng chiu trach nhiém
héng nhat, sw phit hop giiia cdc cdp do
dung do dan quy hoach xdy dung.
_ Vé néi dung danh gid su phit hop ciia gidi phdp thiét ké diéu chinh vé
Xay dung chi kiém tra tinh ddy du cdc noi dung
Diéu 38 Nehi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
i in thiét ké dé xudt va duoc ti vén

r

hiu luc, khong xem xet va chiu trdch

Y AT R
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w
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nhiém doi voi nji dung tinh toan, ddanh gid cia 10 chike tw van tham tra vé viéc

dam bdo an toan cong trinh.

- 8¢ Xdy dung chi danh gid su phit hop ciia Bdo cdo nghién cieu kha thi
didu chinh Dw an voi ndi dung vin ban lién quan dén thii tuc vé dau tw, thit tuc
vé moéi truomg va thii tuc phong chdy chita chdy theo quy dinh ctia phdp ludt
dioc co quan nha nuoc ¢6 tham quyé;n quyé’t dinh hodc chap thudn, khong xem
xét va chiu trach nhiém vé trinh tw, thit tuc, noi dung, tham quyén quyér dinh

‘ va phap ludt vé

2

theo quy dinh cua phdp ludt vé ddu tu, phdp ludt vé moi triong
phong chay chita chay theo quy dinh.

- Co quan chuyén mon ciia nguoi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém tham

dinh cdc noi dung theo quy dinh tqi Diéu 57 Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13
ciia Ludt sé 62/2020/QH14 ).

(dd duge siva doi, bé sung tai lhodn 14 Diéu 1

- Chii ddu tw va cac nha thu tw van c6 lién quan chiu trach nhiém vé tinh
trung thie, ngi dung va cdc théng tin khac lién quan dén ho so trinh tham dinh
diéu chinh Dw dn dam bao tinh khéch quan, minh bach vé trinh tu, thu tuc, hé
so, va tudn thit cde quy dinh vé thii tuc hanh chinh trong qud trinh tham dinh;
chiu trdch nhiém Vvé tinh phap Iy, chinh xdc cua cdc 56 liéu, bao dam sy théng
nhét, dong bo vé néi dung va cdc co so tinh todn; két qua tham dinh ciia So Xdy
dung khéng lam giam trach nhiém cua nguoi qzzyét dinh ddu tu, chil dau tu, cdc
wha thau tw van 1dp hé so khdo sat, ldp Bdo cdo nghién ciru kha thi diéu chinh,
thiét ké co s6 diéu chinh vé tinh phdp 1y, chinh xdc cua cdc 56 lidu tai hé so
trinh thdm dinh do minh thuc hién va cde sai s6t (néu cd) chwa néu trong bdo
cdio tham dinh.

- S¢ Xdy dung khong chiu trdch nhiém vé quy trinh thuc hién, ngi dung,
két qua thue hién cua cdc van ban phdp ly da dwoc co quan, nguoi co tham
quyén khdc chdp thudn, thdm dinh, phé duyét hodc gidi quyét trude do; khong
chiu trdch nhiém vé viéc nguoi quyét dinh ddu tw, chi dau tu, co quan co lién
quan thyc hién cdac bubc tiép theo khong ding v&i ndi dung, yéu cau ciia S6 Xay
dung theo quy dinh tai Khodn 6 Didu 7 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 ciia Chinh phi.

- Viéc thém dinh Bdo cdo nghién ciiu khd thi dau tw xdy dung diéu chinh
Du an theo dé nghi cia Chii dau tw dwoc thue hién déi véi Du dn thanh phc@n A-
HH-1 thuéc Dw dn khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tdm Cat Ba tai
thi trén Cat Ba, huyén Cat Hai; cdc hang muc khac thuée Duw dn khu du lich,
dich vu thiong mai Vinh trung tam Cat Ba tai thi trén Cat Ba, huyén Cat Hai
khong thay doi.

V. KET QUA THAM DINH PIEU CHINH DU AN

1. Su tuén thi quy dinh cua phép luét vé lap du 4n déu tu xdy dung, thiét ké
co s& didu chinh; diéu kign nang luc hoat dong xay dung cta to chue, ca nhan
hanh nghé xay dung:

_ 13 so du 4n, thiét ké co sé dieu chinh do C
1ap co ban tuan tht quy dinh cta phap luat hién ha

(Mt

ong ty C6 phan Kién triic Viét
nh. Tuy nhién, dé nghi ra soat,

\7\\

)
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hoan chin
duyng ndm
62/2020/QH14 va cac

nhéan c6 chimg chi hanh nghé

- Qua kiém tra

theo quy dinh.

2. Su phu hop cua thit ké co s& voi quy hoach lam ¢
h phin A-HH-1 thudc Dy 4n khu du
Cat Ba khong lam thay doi cac ndi
sir dung dat tai Quy hoach chung thi

Thibt ké co s& diéu chinh Dy dn than
lich, dich vu thuong mai Vinh
dung vé chic ning su dung d4
trAn Cat Ba va vung phu cén,

h céc ndi dung dam bao tuan thu theo quy dinh tai
2014 dugc stra doi bo sung tai khoan 12

12

Diéu 54 Luat Xay
piéu 1 Luat sd

Vin ban huéng dan thi hanh.

. dbi chidu chimg chi néng luc I}oat dong xdy dung, ching

nhin va

Y

huyén

2040 duge Uy ban nhan dén thanh ph

UBND ngay 19/4/2022
dung — Bo Xay dung t
3/12/2024, cu thé:

0

TT/Noi dung

| A
1. Tén 6 dit

2. Dién tich

. ——

3. Hé s6 str dung dat

4, Tang cao

Céc chi tiéu quy hoach
HII-1 thuoc Dy 4n khu du lich, dich vu thuong mai V
lap c6 céc chi tiéu quy hoac
cong trinh, sb tAng cao...)
16 co s& dd duoc Cuc Quan 1y ho
& 405/HDXD-QLKT ngay 03/12
dinh tai Pd 4n Quy hoach chi tiét ty
vinh trung tdm Cat Ba duge Uy ban nhan
dinh s6 511/QD-UBND ngay 29/4/2022,
Bang so sanh caa thiét ké co s

(e

— No6i dung n

trung tam
t, chi tiéu

h (dién tich x8y dung, m

A

nang lyc hoat

phtl hop véi cong viéc thuc hi

chi hanh nghé, céc t6 chic tham gia khao sat, tu van 1ap hd so

didu chinh cé db tu cach phép

thiét ké co so
dong theo quy dinh; cac ca
én, déap tmg yéu cau

o s& 1ap du an:

C4t Hai, thanh pho Hai Phong dén nam
& phé duyét tai Quyet dinh so 1184/QD-
ay di duge Cuc Quan 1y hoat dong xay

r

chi tiét nhu sau:

QH 1/2000 TKCS Danh gia
HH1 A- HH-1
0,58ha 5.583,59m? (0,558ha)
N T —7——— Khong vuot
13 lan 11 lan
25 tAng 25 ting

hidm dinh tai Van ban so 405/HDXD-QLKT ngay

ciia thidt ké co s& didu chinh Dy én thanh phin A-
inh trung tdm Cat Ba duogc
at do xay dung, chiéu cao
¢6 thay dbi so v6i cac chi tiéu dugc xéc dinh tai thiét
at dong - Bo Xdy dyng tham dinh tai Van ban
/2024; khong vuot cac chi tiéu da dugc xac
16 1/500 Khu du lich, dich vu thuong mai
dan huyén Cat Hai phé duyét tai Quyét

didu chinh véi Quy hoach chi tiét

_ﬂ — R

?f} Noidung | Theo QHCT 1/500 H‘ff]f’ e %‘;;“hh E:ﬁl(g Dénh gi
| S AR

1 Chic  ning L Cin hd nghi dudng| Cén hd nghi dudng - Phu hop

| | dung dat ' ' '
| 2 | Mat do xdy dung 65% 64,96% - 0.04% | Khong vugt
3 | Dién tich 16 dét 5.583,59m’ 5.583,59m? - Phi hop
4 | He s SDP toi da 13 lan 12,7 lan -0.3 1in | Khong vuot
5| Thng cao toi da 25 thng 25 tén - Phtt hgp



SO tang hdm Toi da 03 ting

13

[ —
01 ting -

Khong vuot

1, mo6i modul

| 6 |
4259.3 m?, trong do:
- 2 1
7 | Dién tich dé xe - ;"29 £,2m tat -
tang ham.
- 968, 1m? tai ting 1
6,0m mat tiép giap
Khoang Ihi xay dudng giao thong,
8 - . PR -
dung cac mit con lai >
Bang so sanh cac chl tiéu vé quy hoach cua thlet ké co s& diéu chinh véi
thiét ké co s& da duge thim dinh, phé duyét
[ AR T
) N6i dun Thiét ké co sé di Tlllet ké co s& Ghi cht
TT i dung dwge thim dinh_| diéu chinh ky nay
Dién tich 16 dt 5.583,59m’ ssgn,som | COnE A
I RS S
1 |- Dién tich dit xay dung 3.613,9m? 3.627,3m? Tang 13,4 m?
- ?at’\cay xanh, san duong 1.969,7m? 1.956,20m Giam .
T I EE———— 13,41m
Téng dién tich san xay dung 2 ) Tang
2 i 64.622,8m 74.877,3m 10.245,5m?
'—_—4—__-_———_—4—_—'-—_——’__—_-___———/_—_—_‘ G- 9
3 | Téng dién tich san hém 10.633,4m? 5.400,2m> xg 3;’2:12“1112
A 56 thng cao/chiéu cao 25 tng/107,55m | 25 thng/97,30m | Gidm 10,25m
Chiéu cao PCCC 98,15m 89,35m Gidm 8,8m
5 | S6 tAng him - 02 thng 01 ting Giam 01 ting
6 | S6 ngudi luu trd (dy kién) 1.154 nguoi 1.245 ngudi  |Tang 91 nguoi
7 | 36 phong céin ho nghi duong | 850 phong 1,152 phong Tang 302
e phong
8 | Mat do xdy dung 64,7% 64,96% Téang
11 1an (téng dién 12,7 1an (tbng di¢n | Tang 1,7 lan
) ) tich san tinh hé sb | tich san tinh hé SO
9 | Hé so st dung dat st dung dét str dung dat
khoang khoang
61.437,2m?%) 70.867,0m?)
4259.3 m?, trong do: Giam )
-3.291,2” tai AR .
tang ham (25m*/1 'g ong nhu f’g“
0 xe cua Du
‘ i 7.308,2m> ché) twong duong e -
10 | Dién tich dé xe . v6i 132 chd ddxe. | 7" e 4%
- 962},1m tai tAng Dlti’;;wiofjf e
1, bé trf duge 09 yona ZoTE
i A5 e Tl trinh ddp tkng
modun do Xe 10a1 186 ché dé xe.

A=Y
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A
6,0m mit ticp giap
dudng giao thong,
cic mit con lai toi

e

11 | Khoang lui xay dung

42m? (06

xe/Imodun) tuong
duong v&i 54 cho
{406 xe;

6,0m mit tiép giép
duong giao thong,
cAc mit con lai >

thidu 3,9m

N
Viéc diéu chinh giam
chinh giai phép bo tri mét bing cta cong trinh (

dich vu va phong can hd nghi dutng) da

ting s6 lugng phong can hd dich vy khong lam tha
hoach (tang cao, m

khong vuot cac chi tiéu vé quy
tai Db 4n Quy hoach chi tiét ty
frung tAm CAt Ba duoc Uy ban
s 511/QD-UBND ngay 29/4/2022.

Péi voi viéc bo tri cho do xe:

18 1/500 Khu du

_ Chi tiéu s6 db xe ctia cong trinh theo QCVNO

xe (1152 phong cdn ho - tiéu chuan 04 phong ¢
25m?; 588,1m’ san thuong mai
xe - 25m?).

- Theo thiét ké co s
(3.291,2m’ tqi téng ham (25
tai tang 1, bé tri 09 modun do
dirong v6i 54 ché dé xe).

péi vai cho do xe ¢

«e c6 dién tich khoang 1.364m? (bo tri duoc 21 mo

~ ~

10xe/01 modul, twong vmg véi 210 cho do xe) trong

hiéu CX12) thugc Dy an khu du lich,
Ba.

3. Sy phu hop cta du an v4i chu truong dau

thim quyén quyét dinh hoac chép thugn:
Béo cdo nghién ciru kha thi ddu tu xay dun

nhan dan huyén Cat Hai

dich vu - tiéu chudn 1 00m? san sur

4,6m

b trf lai cac tang

lich,

phé duyét tai

!

Du kién bo tri
108 ché db xe
tai Khu ddt cdy
xanh, dé xe (ky
hiéu CX12)
thuée Dy dn
khu du lich,
dich vu thuwong
mai Vinh trung
tam Cat Ba

I

01 tAng him, didu chinh hinh Kchdi kién trac, diéu

thuong mai

An dén ting tong dién tich san xdy dung,
y doi chirc nang st dung dat,
at do xdy dung, tAng hdm...)
dich vu thuong mai vinh

Quyét dinh

1:2021/BXD 1 294 chd do

¢dn ho nghi dudng/cho doé xe -

by

dung/l ché 6

& didu chinh cong trinh b tri duoc 186 chd db xe
m?/1 cho) tuong dwong véi 132 cho do xe; 968, Im?
xe loai 1, moi modul 42m? (06 xe/Imodun) tuwong

on thidu 13 108 chd, Chu dau tu bb trf tai khu vuc dd
dul loai 2, moi modul 42m2,
Khu dét cay xanh, dd xe (ky
dich vu thuong mai Vinh trung tdm Cat

tu dwoc co quan nha nuéce co

g didu chinh Dy dn thanh phén

A-HH-1 thudc Dy an khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung
ng dién tich khu dat, hinh thirc

dugc 18p phu hop vé tén t6
thué dét, thoi han st dung
28/12/2023; Quybt dinh sé 54/QD-UBND ngay

froe-

chtrc tring d4u gié, to
dét, tong mic dau tu du
céc cin cu phap ly vé dau tu ctia du 4n (Quyét din

4n thanh phan th

tam Cat Ba

eo noi dung

h sb 4642/QD-UBND ngay
07/02/2024 va Quyéet dinh s0
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1128/QD-UBND ngay 05/4/2024 ctia UBND thanh ph6 Hai Phong) — Khong
thay doi so véi n(f),i dung di dugc Cuc Quan 1y hoat dong - Bo Xay dyng tham
dinh tai Van ban so 405/HPXD-QLKT ngay 03/ 12/2024.

4, Kha ning két ndi ha tang k¥ thuét khu vuc; kha ning dap Ung ha tang

k¥ thuat:
- Kha ning két nbi ha tang k¥ thudt cong trinh v6i ha tang k¥ thuat coa du
an 1a kha thi.

- Noi dung thidt ké d& xut néi ha tAng k§ thudt dy an voi ha tang k§ thudt
khu vyc da duoc Cuc Quén 1y hoat dong xay dung — B0 Xay dung tham dinh tai
Vin ban s6 217/HDXD-QLKT ngay 17/7/2024.

Luu ¥, d& nghi chi dau tu bd sung, lam 13 cac ndi dung viéc phan giao

trach nhiém quan ly cac cong trinh ha ting k§ thuat, gdm: Céc cong trinh chuyén

giao cho Nha nudc khong boi hoan; cac cong trinh chu dau tu to chic quin ly
sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung (néu c6), phuong 4n to chitc quan 1y,
khai thac vin hanh dy &n va céc cong trinh nay (md hinh t6 chuc, hinh thirc quan
Iy van hanh, cac loai phi dich vu).
5. Sy phu hop cua gidi phép thidt ké co s& vé bao dam an toan xay dung;
viéc thue hién cac yéu cau vé phong, chong chay, nd va bao vé moi truong:
_ Giai phép thiét ké co s& diéu chinh cua dy an dwoc don vj tw vAn d& xuat,
chit ddu tu chép thun trinh thdm dinh co ban hep 1y. Pon vi tur van di xem xet,
i dung vé danh gid an toan két cau cong trinh

kidm tra, kiém tinh doi véi cac noi
tai Bdo cdo két qua tham tra 3 so thibt ké co so diéu chinh s6 009/2025/TTTV-

01 ngay 17/3/2025 cua Trung tam tu van thiét ké va xy dung - Vién khoa hoc
& Cong nghé Xay dung. Chu dAu tu chiu trach nhigm thue hién danh gia vé an
toan xay dung cua cong trinh trong qué trinh td chirc thdm tra va trién khai tham
dinh thiét ké xdy dyng trién khai sau budc thibt ké co s theo Diéu 83 cla Luét
X4y dung nam 2014 dugc stra dbi, bo sung tai khoan 25 Diéu 1 cua Luat s0
62/2020/QH14.

_ V& phong chay, chita chdy: Bao céo nghién ctu kha thi didu chinh dugc tu
vhn thiét ké vé PCCC dé xudt, Chi dau tu chép thuan trinh thim dinh; d& dugc
Cong an thanh phd Hai Phong cho ¥ kién tai Van ban s6 1046/CAHP-PCO7
ngay 25/04/2025. Cht dau tu ¢ trach nhiém thyc hién nghiém cic yéu clu cla
Céng an thanh phd tai Vin ban néu trén, thuc hién viée tham duyét PCCC truce

khi trinh Cép phép xdy dung theo quy dinh. Truong hgp ho so thiét ké co so khi
co quan nha nudc c6 thAm quyén tham duyét v& PCCC c6 sy thay ddi, din dén
phai didu chinh thiét K& co s& di duge thim dinh thi Van ban néu 1o thude
truong hop phai tham dinh didu chinh tai co quan chuyén mon vé xay dung, dé
nghi Chu dau tw t6 chtrc didu chinh va trinh thdm dinh lai theo quy dinh. Trong

qué trinh trién khai cdc bude tiép theo chii ddu tu phai tuén thu nghiém ngdt cac
didu kién an toan PCCC, tuan tht cAc tiéu chuan, quy chuan vé PCCC va cac

quy dinh cia phap luat vé PCCC.
- V& bao vé mdi truong: Du 4n da duoc C
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phé Hai Phong phé duyét Kt qué thim dinh Béo cdo dnh gia tic dong mdi
truomg tai Quyét dinh s6 2335/QD-UBND ngay 10/7/2024. Chu dau t ¢6 trich
nhiém thuc hién céc yéu cAu vé moi truong theo Gidy phép moi trudng da duoc
cap. Ngoai ra, Chu dau tu phai tudn thi va thuc hién theo cac quy dinh cua Luét
bao vé mdi trudng nam 2020 va cac van ban huong dén thi hanh.

6. Su tudn thu quy chuén k§ thudt va ap dyng tiéu chuan theo
phap luét vé tiéu chudn, quy chuan k¥ thuét:

- Giai phép thiét ké co so tai hd so trinh thdm dinh co ban tudn tht voi he
théng Quy chudn k§ thudt quéc gia vé xdy dung; tai Bao cho thim tra sb
01/BCTT ngay 15/01/2025 cta Cong ty cb phan phat trién cong nghé k§ thudt
M&E di danh gia: viéc ap dung cac tiéu chuin xay dung 13 phu hop véi quy
dinh. Tuy nhién, cAn ra sodt chinh stra, bo sung cac ndi dung dé dam bao tuén thu
Quy chuén k¥ thuat quéc gia QCVN 09:2017/BXD vé cac cong trinh xay dung st
dung ning luong hi¢u qua; QCVN 10:2014/BXD vé xy dung cong trinh dam bao
nguotl khuyét tat tiép can st dung.

- Viéc 4p dung céc tiéu chudn trong thiét ké xay dung phai dugc nguot
quyét dinh diu tu xem xét, chép thuan. Khi xem xét chép thuan danh muc quy
chuén, tiéu chudn ap dung cho dy dn nguoi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém
ra soat, loai bo cac quy chuén, tiéu chudn di hét hidu luc, cip nhét cac phién ban
méi dam bao tuan thu quy dinh tai Didu 6 Luat xiy dung nam 2014 va quy dinh
cua phap luét vé Quy chuén, tiéu chuan hién hanh.

V1. KET LUAN

quy dinh cta

B4o céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung diéu chinh Dy an thanh phan
A-HH-1 thudc Du 4n khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tam Cat Ba tai
thi trén Cat Ba, huyén Cat Hai chi di didu kién dé trién khai cac budc tiép theo
sau khi bd sung, hoan thién céc noi dung néu tai muc V van ban nay.

Nguoi quyét dinh dau tu giao co quan chuyén mon truc thudc hodc co
quan chuyén mon vé xdy dung truc thudc (néu co) hojic t6 chirc, cd nhan ¢

chuyén mon, nang lyc phu hop v6i tinh chét, ndi dung cia dy an (khi khong co
{ thAm dinh Béo céo nghién

co quan chuyén mon truc thudc) 1am co quan chu tr

ctru kha thi dau tu xay dung didu chinh du 4n; Co quan chu tri thAm dinh c¢é
trach nhiém t6 chic tham dinh céc ndi dung theo quy dinh tai DPiéu 57 cua Luét
Xay dyng nam 2014 duogc stra ddi, bo sung tai khodn 14 Pidu 1 cia Luat sb
62/2020/QH14; Co quan chu tri thdm dinh tong hop két qua tham dinh cta co
quan chuyén mon vé xiy dung (néu co); ¥ kién ctia cac co quan thuc hién chuc
ning quéan ly nganh, linh vic ¢6 lién quan (néu c6), trinh ngudi quyét dinh dau

tur phé duyét diéu chinh dy an, quyét dinh dau tu xdy dung.
Céc van dé cAn Iuru ¥, thye hién:
- B sung, lam 13 cac ndi dung gom: Céc cong trinh chuyén giao cho Nha
nuée khong boi hoan; cdc cong trinh cht dAu tu to chire quan 1y sau khi hoan thanh
viée dau tu xéy dung (néu c6), phuong én to chirc quén ly, khai thac vén hanh du
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4n vA cac cong trinh nay (m6 hinh tb chirc, hinh thirc quan 1y vin hanh, céc loai phi
dich vu) sau khi du an hoan thanh dua vao st dung.
dng tin, s6 lidu néu tai Védn ban nay c6 su khac nhau so
éu tai hd so thiét k& co s& céc cong trinh thudc dy én thi
d& nghi Ch dau tu gbi ¥ kién v& cc ndi dung khac nhau dén S& Xay dung Hal
Phong dé xem xét, 1am 16, ddm bao tinh théng nhét gitta vin ban thong bao két qua
thAm dinh véi hd so béo cao nghién kha thi dAu tu xdy dung da duge tham dinh.

- Nghién ctru &p dung mo hinh thong tin cong trinh (BIM) trong hoat dong
xdy dung theo quy dinh.

_ Chit diu tu, don vi t vén thiét ké phai chju trach nhigm truée phép luét
vé tinh chinh xéc, hop phap ctua hd so trinh thdm dinh, vé viéc st dung céac phan
mém c6 ban quyén hop 18 dé phuc vu céc cong viée tu van x4y dung. Trong qua
trinh trién khai cac buéc tiép theo, Chu dau tu t6 chic thuc hién va chiu trach
nhiém céc ndi dung sau:

+ Yéu cAu cac nha thau tw vén thiét k& va tu van tham tra c6 giai phap
thiét ké ph hop va kiém tinh ddy di dé dam bdo an toan tuyét d6i cho cong
trinh va cac cong trinh lidn ké, 1an can;

+ Phai 14p, tham tra, phé duyét bién phap thi cong xay dung cong trinh

(luu y hé thdng gian gido, cdy chéng, van khudn phai dam bao kha ndng chiu luc
trong qué trinh thi cong xay dung cong trinh; bién phap thi cong chdng sat 16 khi
thi cong phén ngam); dam bao vé¢ sinh mdi trudng (chéng bui, chbng roi vai vt
liéu, chéng tran nudc bén, bun, dét ra duong), an toan lao dong, an toan giao
thong.
+ Phai thi nghiém, xac dinh stc chiu tai ctia coc BTCT tai hién truong, lay
s6 licu tinh todn, kiém tra lai thiét ké, Can thiét phai didu chinh thiét ké cho phu
hop, dam bao an toan, Sé luong coc BTCT thi nghiém phai dam bao tuén thu
TCVN 9393:2012 Coc - Phuwong phép thir nghiém tai hién truong bang tai trong
tinh ép doc truc.

+ Sir dung vat ligu xay khéng nung cho cong trinh theo quy dinh tai Quyét
dinh s 2171/Qb-TTg ngay 23/12/2021 ctia Thu tuéng Chinh phu vé viéc phé
duyét Chuong trinh phat trién vat lidu xay khong nung tai Viét Nam dén nam
2030.

- Viéc khéi cong xay dung cong trinh phai bao dam cac diéu kién theo quy
dinh tai Didu 107 Luat s6 50/2014/QH13 duoc sira dbi, bd sung tai khoan 39
Didu 1 Luat s6 62/2020/QH14. Thyc hién viéc thong bao khoi cong xdy dung
cong trinh theo quy dinh (mau thong bao khdi cong tai Phu luc V Nghi dinh s0
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh pht quy dinh chi tidt mot s6 noi
dung vé quan 1y chat luong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh xdy dung).

_ Chui ddu tu va cac don vi lién quan thyc hi¢n nghi¢m thu, kiém tra cong
tac nghiém thu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021, Nghi dinh s& 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu vé
viéc sua bi, bd sung mot didu cta cac Nghi dinh thudc linh vuc quéan ly nha

i
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nuée cta Bd Xédy dung; Nghj dinh & 175/2024/ND-CP ngay 09/01/2024 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phép thi hanh Luat Xay dung vé
quan 1y hoat dong xay dung.

- Chi dAu tu c6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang .pdf) ban v& thiét ké
co s& diéu chinh déd dong d4u thAm dinh cho S¢ Xay dung trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc hd so di déng d4u thdm dinh.

- Trong qua trinh trién khai cac budc tiép theo, chu dau tu, cac don vi tu
vén lién quan, nha thu thi cong xay dyung phai thuc hién theo cac quy dinh cua
nha nuée vé quan 1y du an dau tu xdy dung, quan 1y chét luong cong trinh xay
dung, tudn thi cac quy dinh vé gidm sat, thi cong, nghiém thu, an toan lao dong,
vé sinh m6i truong, phong, chdng chay, nd theo cac quy dinh hién hanh. '

Trén day 12 thong bao cta S& Xdy dung v& két qua tham dinh Béo céo
nghién cru kha thi diéu chinh dAu tu xdy dung dy 4n thanh phan A-HH-1 thube
Du 4n khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tdm Cat Ba tai thi trin Cat
Ba, huyén Cét Hai. Pé nghi Chu dau tu nghién ctu thyc hién theo quy dinh./.yp
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