BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC QUAN LY HOAT PONG Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
XAY DUNG
Sé: 705 /HPXD-QLKT Ha Néi, ngay 03 thdng 42 ndm 2024

V/v thong béo két qua thdm dinh
B4o c4o nghién ctru kha thi du an
d4u tr xdy dung Dy 4n thanh phén
A-HH-1 thudc Dy 4n khu du lich,
dich vu thwong mai Vinh trung tim

Cat Ba tai thi trAn C4t Ba, huyén

Cat Hai.

Kinh giri: Cong ty TNHH X4y dung dén dung Phu Quéc

Cuc Quén ly hoat déng xdy dung - By Xdy dung da nhan To trinh 6
12A/2024/TTr-HCNS/PCC ngay 25/11/2024 cua Céng ty TNHH Xay dung dan
dung Phu Qudc trinh thdm dinh Béo cdo nghién ciu kha thi dy 4n Piu tu xay
dung Du 4n thanh phan A-HH- 1 thugc Dy an khu du lich, dich vy thuong mai
Vinh trung tam Cat Ba tai thi tran Cat Ba, huyén Cét Hai. Phiéu kiém soat qua
trinh giai quyét hd so s6 0032/BPMC ngay 25/11/2024 ctia Bo Phén mét ctra -
B6 X4y dung, mi hd so 000.00.00.G17-241125-0032.

Cin c&t Luét X4y dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 (sau day goi la
Luét X4y dung 2014); Luét stra ddi, bd sung mét s6 dleu cia Luét X4y dung sb
62/2020/QH14 ngay 28/6/2020;

Cén ctr Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb ndi dung vé quan 1y du 4n dau tu xay dyng; Nghi dinh s6
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu stra ddi, bd sung mot s6 didu
ctia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nuéc ciia B§ Xay dung;

Sau khi nghlen ctru, Cyc Quén ly hoat dong x4y dung thong béo két qua
thAm dinh Béo cdo nghién ciru kha thi du 4n dau tu xay dung Du 4n thanh phin

A-HH-1 nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén du 4n: Du 4n khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tdm Cat
Ba tai thi tran Cét Ba, huyén Cat Hai.

Dy 4n trinh thm dinh: Dy 4n thanh phan A-HH-1.

2. Nhém dy 4n, loai, cép cong trinh chinh thudc dy 4n: Nhém A, cong trinh
xdy dung dan dung cip I. Thoi han st dung cdng trinh theo thuyét minh hd so
thiét ké: 100 nam.

3. Ngudi quyét dinh dau tu: Ong Nguyén Viét Hoang - Phé Gidm dbc Céng
ty TNHH X4ay dung dén dung Pht Qudc.
4. Chi diu tu: Cong ty TNHH Xay dung dan dung Phti Quéc.
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Pia chi: Téng 2, toa nha Sun Home Phu Quéc, khu phd 6, phudong An Thoi,
thanh pho Pht Qudc, tinh Kién Giang.

5. Dia diém xdy dyng: Thi trin Cét Ba, huyén Cat Hai, thanh phd
Hai Phong.

6. Gié tri tong mirc dau tu: 1.217 ty dong.

7. Ngudn vén dAu tu: Vén khac (Vén tu c6 ctia Chu dAu tu va von vay).

8. Thoi gian thye hién: Tir Quy [V/2024 dén Quy I11/2026.

9. Tidu chuln, quy chudn 4p dung: Céc Quy chuan x4y dung, tiéu chuén
x4y dung hién hanh ctua Viét Nam.

10. Nha thau 1ap bdo céo nghién ctru kha thi: Cong ty TNHH Tu van xay
dung Anh Duong.

Nha thau 1ap thiét ké co so: Cong ty Cb phan KiénTrac Viét (phan cong
trinh) va Coéng ty Co phan A-Design (phan phong chay chita chay).

_11. Nha thau khio sét xdy dyng: Cong ty Cd phin Thé giéi ky thuat
Mién Bac.

12. Nha thau thdm tra: Cong ty TNHH tu van Pai hoc Xay dung.

13. Noi dung khac

- B4o c4o nghién ctru kha thi dAu tu xdy dung cong trinh Ha tﬁng ky thuat
Du 4n khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tam Cat ];%é tai thi tran Cat Ba,
huyén Cat Hé,i da dugc Cuc Quan ly hoat dong xdy dung tham dinh va thong bao
tai Vian ban s6 217/HDXD-QLKT ngay 17/7/2024.

- Ngay 01/11/2024, Cong ty TNHH Xay dung Dan dung Pht Quoc co
Quyet dinh s6 Q9A/2024/QD-GD/PCC vé viéc diéu chinh chu truong phan chia
du 4an thanh phe:m thudc Du 4n khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tam
Céat Ba tai thi tran Cét Ba, huyén Cat Hai;

- Tai T0 trinh s& 12A/2024/TTr-HCNS/PCC ngay 25/11/2024, Chu dau tu
trinh tham dinh Béo c4o nghién ctru kha thi dy 4n Pau tu xay dung Du an thanh
phan A-HH;I thuéc Du an khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tdm Cat
Ba tai thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai.

I1. HO SO PHAP LY TRINH THAM DINH

1. Vin ban phap ly

- Quyét dinh sb 4642/QD-UBND ngay 28/12/2023 cua UBND thanh pho
Hai Phong vé viéc phé duyét phuong an dau gia; quyet dinh dau gia; gia dat cu
thé va gia khoi diém thuc hién dau gi4 quyen st dung dat va dau gia tai san cong
gan lién voi dat thyc hién Dy én Khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung
tam Cat Ba tai thi trAn Cét B4, huyén Cat Hai (kém theo Phuong an);

- Quyét dinh sé 454/QD-UBND ngay 07/02/2024 ciia UBND thanh pho
Hai Phong vé viéc diéu chinh, b6 sung phuong én dau gid; quyet dinh dau gia;
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gia dAt cu thé va gia khoi diém thuc hién dau gia quyén str dung dit va dau gia
tai san cong gan lién voi dat thuc hién Dy an Khu du lich, dich vu thuong mai
Vinh trung tAm C4t Ba tai thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai.

- Quyét‘ dinh sb 1128/Qb-UBND ngay 05/4/2024 cua UBND thanh pho
Hai Phong vé viéc cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat va dau gia tal

san céng gan lién voi d4t thuc hién du 4n Dy én Khu du lich, dich vu thuong
mai Vinh trung tim Céat Ba tai thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai;

- Quyét dinh sé 09A/2024/QD-GB/PCC ngay 01/11/2024 cla Cong ty
TNHH X4y dung Dan dyng Pha Qudc ¢ vé viee diéu chinh cht truong phan
chia du an thanh phé.n thuéc Dy an khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung
tAm Cét Ba tai thi trAn Cat Ba, huyén Cat Hai;

- Quyét dinh sb 06/2024/QD-GB/PCC ngay 24/5/2024 cua Cong ty TNHH
Xay dung dan dyng Phu Quoc veé viée phé duyét ket qua thi tuyén phuong an
kién tric cong trinh hon hop cao tang thudc du 4n Khu du lich, dich vu thuong
mai Vinh trung tdm Cét Ba tai thi tran Cat B4, huyén Cat Hai;

- Quyét dinh s6 1184/QD-UBND ngay 19/4/2022 cua UBND thanh pho
Hai Phong vé viéc phé duyét Quy hoach chung thi tran Cat Ba va vung phu can
huyén Cat Hai, thanh pho Hai Phong dén ndm 2040 (kem theo Ban v& Ban do
quy hoach st dung dat (Khu vuc trong tam phat trién - Khu vuc dé thi du lich
dich vu Vinh Trung TAm va khu vuc Beén Beo (ty 1€ 1/2.000));

- Quyét dinh s6 511/QD-UBND ngay 29/4/2022 clia UBND thanh phd Hai
Phong phé duyét D6 an Quy hoach chi tiet ty 1& 1/500 Khu du lich, dich vu
thuong rr}ai vinh trung tdm Cét Ba. Dia diém: thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai,
thanh pho Hai Phong;

- Van ban 5O 1401/UBND-QH ngay 17/6/2024 ctia UBND thanh phd Hai
Phong vé viéc giai trinh mot s6 y kién vé hd so Béo cao nghién ctru kha thi Dy
4n Khu du lich, dich vu thwong mai Vinh trung tam Cat Ba;

- Quyét dinh 56 2§3S/QD-pBND ngay 10/7/2024 cua UBND thanh pho
Hai Phong phé duyét ket qua tham dinh bao cdo danh gia tac dong moi truong
ctia Du 4n Khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tdm Cat Ba;

- Van ban s6 452/TC-QC ngay 24/10/2024 cta Cyc Tac chién - Bo Tong
Tham muu vé viéc chap thudn d cao tinh khong x4y dung cdng trinh;

_ Vin ban sbé 217/HPXD-QLKT ngay 17/7/2024 cua Cuc Quan ly hoat
dong xay dung - B Xay dung vé viéc théng bdo két qua tham dinh Bao cao
nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh Ha tang k¥ thuat Du an khu du
lich, dich vu thuong mai Vinh trung tdm Cat Ba tai thi tran Cat Ba, huyén
Cat Hai.

2. Hb so, tai liéu du 4n, khéo sat, thiét ké

- B4o céo khao st dia chat 1ap 1ap thang 7/2024.

- Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung dy an thanh phan A-HH1 va
céc hd so thiét ké co s& 1ap thang 9/2024.
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- B4o c4o két qua tham tra Béo c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung lap
thang 11/2024.

3. Hd so niing lwc cic nha thau

3.1. Nha théu khdo sdt xdy dumg: Céng ty C6 phan Thé gidi k¥ thut Mién
Béic (Chimg chi nang luc hoat dong xay dung s6 BXD-00004093 do Cuc Quén
Iy hoat dong xay dung - B Xdy dung cap ngay 25/7/2022, pham vi hoat dong
xdy dung Khéao sat xdy dung - Dia chét cong trinh hang I, c6 gia tri dén hét
ngay 25/7/2032).

Chii tri khéo séit xdy dung: Nguyén Quéc Dilng (Chimg chi hanh nghe hoat
dong xay dung s6 BXD-00007233 do Cuc Cong tac phia Nam - B6 Xay dung
cap ngay 08/7/2022, Iinh vuc hanh nghé Khao sét dia chat cong trinh hang I, c6
thoi han dén ngay 08/7/2027).

3.2. Nha théu ldp bdo cdo nghién citu kha thi: Cong ty TNHH Tu vén xay
dung Anh Duong (Ching chi ning luc hoat déng xdy dung s6 BXD-00001935
do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - B Xay dung cap ngdy 20/4/2022, pham
vi hoat dong xay dung Thiét k&, thAm tra thiét ké xay dung cong trinh dén dung
hang I, c6 gié tri dén hét ngay 20/4/2032).

3.3. Nha thdu tw vén ldp thiét ké co sé: Cong ty Co phan Kién tric Viét
(Chimg chi ning lyc hoat dong xdy dung sé BXD-00005674 do Cuc Quan ly
hoat dong xdy dung - Bo Xay dung cap ngay 21/10/2022, pham vi hoat dong
xay dung Thiét ké, thAm tra thiét ké xy dung cong trinh dén dung hang I, c6 gia
tri dén hét ngay 21/10/2032) - phin céng trinh; Cong ty C6 phan Tu vén Thiét
ké A-Design (Gidy xé4c nhén du diéu kién kinh doanh dich vu phong chdy va
chita chdy s 38/GXN-PCCC do Canh st phong chdy chita chdy va ciru nan cliru
hd Thanh phd Ha Néi cAp ngay 13/1/2021) - phan phong chéy chita chéy.

Chii nhiém thiét ké, Chil tri hiét ké kién tric: Nguyén Anh Tuén (Chimg chi
hanh nghé thiét k& kién tric cong trinh s6 HAN-02-2023-019 do S& Quy hoach -
Kién tric thanh phd Ha Noi cAp ngay 02/6/2023, linh vuc hanh nghé Thiét ké
kién tric cong trinh, thoi han dén ngay 02/6/2033).

Chil tri thiét ké két cdu: Tran Pai Hao (Chimg chi hanh nghé hoat dong xay
dl;mg s BXD-00062431 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung - Bo Xay dung
cap ngay 28/10/2022, linh vuc hanh nghé Thiét ké két cau cong trinh hang I,
thoi han dén ngay 28/10/2027).

Chil tri thiét ké cdp - thodt medc: Tao Dle Huy (Chimg chi hanh nghé hoat
dong xay dung soO BXD-00151162 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung - B0
Xay dung cdp ngay 22/6/2023, linh vuc hanh nghé Thiét k& cAp - thoat nude
cong trinh hang I, thoi han dén ngay 22/6/2028).

Chil tri thiét ké cdp dién: Nguyén Viét Anh (Chimg chi hanh nghé hoat
dong x&y dyng so6 BXD-00089836 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung - Bo
Xay dung cap ngay 29/5/2020, linh vuc hanh ngh& Thiét ké co - dién cong trinh
hang I, thoi han dén ngay 29/5/2025).
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Chii tr thidt ké d@iéu hoa khong khi, thong gié: Nguyén Hiru Tuyén (Ching
chi hanh nghé hoat dong xay dung s6 BXD-00017789 do Cuc Quan ly hoat
dong xay dung - Bo Xdy dung cép ngay 29/12/2022, linh vuc hanh nghé Thiét
ké co - dién cong trinh hang I, thoi han dén ngay 29/12/2027).

Chii 11 thiét k6 PCCC: Pham Hoang Lam (Chimg chi hanh nghé tu vén vé
phong chay chita chay s6 0701/2023/PCCC do Cuc Canh sat phong chdy, chira
chdy va cttu nan, ciru hd - B6 Cong an cép ngay 22/5/2023, linh vuc hanh nghé
Tu vAn thiét ké vé& phong chdy va chira chéy).

3.4. Nha théu thdm tra: Cong ty TNHH tu van Dai hoc Xay dung (Chimg
chi ning luc hoat dng xay dung s6 BXD-00001932 do Cuc Quén ly hoat dong
xay dung - Bo Xay dung cép ngay 12/3/2019, pham vi hoat dong xay dung Thiét
k&, thAm tra thiét ké xay dung cong trinh dén dung hang I, c6 gid tri dén hét
ngay 21/6/2027 va Gidy x4c nhan du diéu kién kinh doanh dich vu phong chay
va chita chdy s6 73/GXN-PCCC do Canh sat phong chay chita chay va ctru nan
ctru hd Thanh phé Ha Noi cip ngay 20/4/2022).

Chil nhiém, chii tri tham tra kién triic: Pham Manh Hung (Ching chi hanh
nghé hoat ddng xay dung s6 HAN-03-2021-0025 do S& Quy hoach — Kién tric
Ha Noi cAp ngdy 22/10/2021, linh vuc hanh nghé Thiét ké kién tric cong trinh,
thiét k& kién tric canh quan, thiét ké ndi thit, thdm tra thiét ké, thoi han dén
ngay 22/10/2031).

Chil tri thém tra két cdu: Nguyén Duy Khéanh (Chimg chi hanh nghé hoat
dong xdy dung s6 BXD-00052775 do Cuc Quén ly hoat dong xdy dung - B
Xay dung cAp ngay 20/02/2024, linh vyc hanh nghé Thiét ké két cau cdng trinh
hang I, thoi han dén ngay 20/02/2029).

Chii tri thém tra cdp dién: Nguyén Manh Trung (Chimg chi hanh ngh hoat
dong xay dung s6 BXD-00058031 do Cuc Quén ly hoat dong xdy dung - Bo
Xay dung cip ngdy 22/4/2024, linh vuc hanh nghé Thiét ké co - dién cong trinh
hang I, thoi han dén ngay 22/4/2029).

Chii tri b6 mén cdp, thodt nwéc: Dao Anh Diing (Chimg chi hanh nghé
hoat dong xay dung s BXD-00106264 do Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung -
Bo X4y dung cép ngay 21/10/2020, linh vyc hanh nghé Thiét ké cip - thoat
nuéce cong trinh hang I, thoi han dén ngay 21/10/2025).

Chii tri b6 mén diéu hoa khong khi, thong gio: Nguyén Thanh Trung
(Chimg chi hanh nghé hoat ddng xdy dung s6 BXD-00016235 do Cuc Quan ly
hoat dong x4y dung - B Xdy dung cép ngay 13/3/2023, linh vuc hanh nghé
Thiét ké co - dién cong trinh hang I, thoi han dén ngay 13/3/2028).

Chii tri b6 mén phong chdy chita chdy: Vi Vin Cong (Ching chi hanh
nghd tu vin vé& phong chéy chita chdy s6 0003/2021/PCCC do Cyc Canh sat
phong chdy, chita chdy va ctru nan, ctru hd - Bo Coéng an cap ngay 20/01/2021,
linh vuc hanh nghé tu vAn thiét ké v& phong chdy va chira chay).
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III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

- B4o cdo nghién ctru kha thi dAu tu xy dung cong trinh Ha tang k¥ thuat
Du 4n khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tam Cat Ba tai thi trAn Cét B3,
huyén Cat Hai dé dugc Cuc Quan ly hoat dong xdy dung thdm dinh va thong béo
tai Van ban s6 217/HDXD-QLKT ngay 17/7/2024.

Du an khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tam Cét Ba ta1 thi trin
Cat Ba, huyén Cat Hai co tdng dién tich quy hoach khoang 499.945m” trong do6
dit thuc hién du’ 4n (tring dau gia) khoang 457. 765m’, dat ngodi du an
khoang 42.180m’.

- Tai T trinh sb 12A/2024/TTr-HCNS/PCC ngay 21/1 1/2024, Chu dau tu
trinh thAm dinh Béo c4o nghién ctru kha thi du 4n Pau tu xay dung Dy 4n thanh
phan A- HH-1 thudc Du 4n khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tam Cat
Ba tai thi trAn Cat Ba, huyén Cat Hai. Noi dung cu thé nhu sau:

Bang 1. Co ciu sir dung dit theo quy hoach

TT Loai dat Dién tich
I | Dit thue hién dw dn 457.765m’
1 | DAt thuong mai dich vu 97.889,94m’
2 | Dathdn hop 74.817,36m”
3 | D4t cay xanh két hop bii dd xe, mit nuéc canh quan 67.177,53m’
4 | Pit quang trudong 15.359,82m’
5 | Baicat 30.123,47m’
6 | Mit nu6c bién 52.095m’
7 | Dét ha ting k¥ thuat 215,5m’
8 | DAt giao thong 120.086,38m’
II | Pét ngodi dw dn (khong thupc pham vi tring diu gid) 42.180m’
1 | D4t cay xanh, mit nude canh quan 28.459,3 5m’
2 | Mt nuéce bién 178,56m’
3 | Dt giao thong 13.542,09m’
Téng cong 499.945m’

1. Tong mit bing

Cong trinh A-HH-1 nim tai 16 d4t hdn hop ky hiéu HH-1 dién tich khoang
5.583,59m” c6 chirc ning cdn h nghi dudng. Mat phia Pong 16 dat tiép gidp voi
duodng ndi bd du &n, cac mat con lai tiép gidp voi dat hién trang, dét cay xanh.

Bang 1A. Tong hop chi tiéu thiét ké hang muc cong trinh A-HH-1

TT Nbi dung Théng sb thiét ké
Dién tich 16 dat 5.583,59m’
1 |- Dién tich d4t xay dung 3.613,9m’
- DAt cAy xanh, sin dudng ndi bd 1.969,7m*
2 | Téng dién tich san x4y dung ndi 64.622,8m”
3 | Téng dién tich san him 10.633,4m*
4 | Sé tang cao/chidu cao 25 ting/107,55m

\\\\‘




5 | S6 tAng hdm 02 tng
6 | Sé nguoi luu tra (du kién) 1.154 nguoi
7 | Sé phong cn hd nghi dudng 850 phong
8 | Mat d6 xay dung 64,7%
A A « 11 1an (tdng dién tich san tinh hé s6 st
9 | sk dyng dit dung dat khoang 61.43 7,2m?)
10 | Dién tich dé xe 7.308,2m’ |
g o T 6,0m mat tiép gidp duong giao thong, cac
11 | Khoang It xdy dung mt con lai t4i thidu 3,9m

2. Phwong 4n kién triic cdng trinh

a. Phan ngam: Cao 02 tAng, chiéu cao 7,5m trong d6 tAng him 1 cao 3,75m
dén 4,2m, tAng hdm 2 cao 3,3m. Dién tich xéy dung khoang 5.316,7m’, tong
dién tich san khoang 10.633,4m’ (5.316,7m2/t§ng). Téng him dugc b6 tri dé xe
v6i tong dién tich khoang 7.308,2m” (dap tng ty 18 25m?* dé xe /04 phong cén hd
nghi dudng va 25m? d& xe/100m? san st dung thwong mai dich vu) va dién tich
k¥ thuét, cum thang. 141 1én xudng ham dugc bb tri 02 dudng dbe.

b. Tang néi: Cao 25 ting trong do khéi d@é cao 3 tang b tri chic ning
thwong mai, khéi thap cao 22 ting b tri chirc nang phong cén ho nghi dudng.
Chiéu cao cong trinh tinh tur cbt san (cét +3.45m cao d9 luc dia) toi dinh mai
khoang 107,55m (cbt san tang 1 1a bt £0.000, cao hon cot san khoang 0,45m).
Quy md tbng cong 850 phong cdn h¢ nghi dudng voi dién tich moi phong
khoang tir 31,3m” dén 110,6m’. B4 tri 02 10i ra vao cong trinh tir tuyén duong
n6i bo phia Pong khu dat.

- Khéi dé (cdc tang 1, 2, 3 - chitc nang Thuong mai dich vu): Cao
5,5m/tAng, dién tich san lan luot khoang 3.559.2m?, 3.404,5m’® va 3.613,9m’ bd
tri cac khong gian sanh, thuong mai dich vu, ky thuét phu tro (cdc khu chirc
ning dugc bb tri 161 tiép can doc 14p).

- Khéi thap (tr tang 4 dén 25 - chitc nang phong Can hé nghi duong)

+ Tang 4 dén tang 23 : Cao 3,8m/tang, dién tich san mcx)i‘ tAng khoang tir
2.555,3m2 dén 2.605 ,4m2, bo tr’i 40 phong Can hd nghi dudng/tang voi dién tich
m3i phong khoang tir 31,3m” dén 110,6m"/phong.

+ Thng 24, 25 (téch thanh 02 khéi thép): Cao 3,8m/téng, dién tich san lan
luot khoang 1.929,1m’ Vé~1.900,6m2, mdi tang bd trf 25 phong Can h nghi
dudng/tang véi dién tich moi phong khoang tu 31,3m’ dén 109,2m>.

+ Tum k¥ thuat: Cao 4,55m, tdng dién tich san khoang 395,4m” (ty 1&
khoéng 20,8% san mai) bo tri khong gian k¥ thut thang méy, thang b 1én mai.
Giao thong dimg trong cong trinh bo tri 03 thang bd va 14 thang may (bao gom
thang PCCC).

3. Phuwong an két cAu cong trinh

- Phan méng: Céc hang cong trinh st dung mong coc khoan n},léi BTCT
D800mm=D1.200mm tiy tirng vi tri cong trinh, chiéu dai coc du kieén khoang
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48m; miii coc twa vao 16p dét sé 4D - d4 voi mau xam xanh, xam den, phong hoa
nhe. Tuong ting hdm BTCT day 350mm, day san ham 2 day 600mm, san ham 1
va tang 1 day 150mm dén 250mm.

- Phan thén: Céc hang muc cdng trinh st dung hé két cAu vach, khung san
BTCT d6 toan khoi do tai cho.

4. Phwong 4n ky thuit cong trinh

- Cap dién: Ngudn cung cap dién cho cac cong trinh duge ddu ndi tir nguon
22kV cta khu du an, qua ti dién tong dat tai tAng ham cong trinh (cong suét
2x2.600kVA), téi tu phan ph01 timg ting, cap dién cho cac diém tidu thu. May
phat dién du phong cong suat 2x2.500kVA cap dién cho phu tai va dién phong
chay chira chay.

- Chéng sét: Thiét ké hé théng chdng sét 1ong faraday két hop kim thu sét
tia tién dao.

- Cdp nude: Nguon nude cp cho cong trinh dugc dau n01 tir hé théng cap
nudc khu du 4n, qua dong hd nuéc DN8Omm, téi bé nuadc ngdm thé tich khoang
700m’ dit tai tAng hdm, qua hé thdng bom ting 4p cip nudc truc tiép dén céc
diém tiéu thu.

- Thodt nudc thai: He théng thoat rira, thoét san, thoat bép va nude thai tir
thiét bi xi tiéu dugc thu gom vao céac hé thong 6ng dimg riéng biét, xir Iy so bo
tai cac bé tu hoai (thé tich khoang 270m’), bé tach m& (thé tich khoang 35m’),
thoét ra hé thdng thot nudc thai khu dy an.

- Thoat nuéc mua: Pugc thu vio cac phéu thu, qua hé théng thoat nudc
mua ngoai nha, thoat ra hé thong thoat mua khu du an.

- Cdc hé thong ky thudt khdc: Giao théng ndi bo, diéu hoa khong khi, thong
gid, dién nhe, PCCC duoc thiét k& theo nhu cau dau tu.

IV. KET QUA THAM DPINH
Pham vi va nguyén tic thim dinh

- Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung thuc hién tham dinh Bdo cdo nghién cuu
khé thi dau tw xdy dung cdc ngi dung theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 58 Ludt
Xay dunmg nam 2014 (da dwoc sva doi, bo sung tai khoan 15 Piéu 1 cia Ludt s6
62/2020/QH14) trén co so hé so trinh tham dinh, khéng xem xét danh gid cdc
ndi dung khdc ngoai cdc ngi dung quy dinh nay.

- Theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023
ciia Chinh phii sira d6i, b6 sung mot sé diéu cua cde Nghi dinh thudc linh vuc
quan Iy nha nuéc cua B Xdy dung, Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung chi chiu
trach nhiém vé nhu'ng néi dung tham dinh cé lién quan den linh vuc xdy dung
theo quy dinh cua phdp ludt; khong chiu trdch nhiém vé nhiing ngi dung da
dwoc co quan, nguoi co tham quyén khdc thém dinh hodc gidi quyét trude do.

- Noi dung tham dinh lién quan dén quy hoach cua co quan chuyén mén vé
xdy dung quy dinh tai Ludt Xdy dung chi trong pham vi xem xét sw phu hop cua
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thiét ké co s6 véi quy hoach xdy dung, Co quan quan Iy nha nwoc vé quy hoach
tai dia phu"ong chiu trdch nhiém vé trinh tw thi tuc, tham quyén Idp, phé duyét
quy hoach va sw ddy di ciia ngi dung dé dn quy hoach xdy dung.

- Co quan chuyén mén cua nguoi quyét dinh dau tw chiu trach nhiém tham
dinh cdc néi dung theo quy dinh tai Diéu 57 Lugt Xay dung nam 2014 (da duoc
sira doi, b6 sung tai khodn 14 Piéu 1 ciia Ludt so $62/2020/0H14).

- Don vi trinh tham dinh va nguoi quyét dinh déu tw chiu tréch nhiém vé
tinh trung thuc, ngi dung va cdc thong tin khdc lién quan den hé so trinh tham
dinh; Chu dau tir va cée nha théu tw van chiu trdch nhiém vé tinh phdp Iy, chinh
xdc ctia cde s6 liéu tai hé so trinh tham dinh.

- Theo quy dinh tai Diéu 13 Nghi dinh 56 1 5/2021/ND-CP ngay 03/3/2021
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quan 1y Du dn dau tw xdy
dung, tai ngi dung van ban nay, Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung chi tham dinh
va ddnh gid vé sw phu hop cia dw dan thanh phan trinh tham dinh, khéng thuc
hién ddnh gid vé sw phii hop ciia toan bé Dy dn véi chii truong dau tu.

1. Sy tuin thu quy dinh cia phap luat vé lap du 4n dau tw xay dung,
thiét ké co’ 503 diéu kién ning lwc hoat dong x4y dung ciaa to chirc, ca nhan
hanh nghe xay dung

- B4o c4o nghién ctru kha thi du 4n thanh phan A-HH-1 thuéc Du an khu
du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tdm Cat Ba tai thi tran Cat B3, huyén Cat
Hai duoc 1ap phu hop véi Piéu 52 Luat Xay dung ndm 2014 dugc sua ddi, bd
sung tai khoan 10 Pidu 1 cua Luét sé 62/2020/QH14 va Piéu 11 Nghi dinh
15/2021/ND-CP dugc sira ddi, bd sung tai khoan 3 Pidu 12 Nghi dinh s6
35/2023/ND-CP; day du ni dung theo quy dinh tai Diéu 54 Luét Xay dung ndam
2014 dugc sira ddi, bd sung tai khoan 12 Didu 1 Luét sb 62/2020/QH14 va
khoan 2 Piéu 11 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021.

- Céc nha thau 1ap thiét ké co s6, khao sét dia chit, thdm tra (dugc néu tai
Muc I1.3 vin ban ndy) cé ching chi nang luc, linh vuc, pham vi hoat dong va
thdi han phtt hop véi cong viéc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh so
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu d3 duoc stra ddi, bd sung theo
Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu.

- Chti nhiém thiét k&, chii nhiém khao sat, chu tri thiét ké, thim tra céc bd
médn (dugc néu tai Myc I1.3 van ban ndy) c6 ching chi hanh nghé, linh vuc,
pham vi hoat dong va thoi han phi hop véi cong viée thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh 56 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phu da dugc stra ddi,
bd sung theo Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh phu va
quy dinh cuia Luét Kién tric.

2. Sy phu hop cua thiét ké co s& véi quy hoach x4y dung, quy hoach co
tinh chit ky thuit, chuyén nganh khac theo quy dinh cia phap luit vé quy
hoach hoac ph1r0'ng an tuyen cong trinh, vi tri cong trinh dwgc co quan nha
nwéc c6 thim quyen chip thuin

—
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2.1. Sw phi hop cua thiét ké co sé véi quy hoach xdy dung: Cac chi tiéu
quy hoach cua hd so thiét ké co s& Bao co nghién ctru kha thi dau tu xéy dung
du 4n thanh phé.n A-HH-1 thudc Du 4n khu du lich, dich vu thuong mai Vinh
trung tAm Cat Ba tai thi tr4n Cat Ba, huyén Cat Hai phu hop véi chi tiéu quy
hoach tai dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu du lich, dich vu thuong mai
vinh trung tdm Cét Ba dugc UBND huyén Cat Hai phé duyét tai Quyét dinh so
511/QD-UBND ngay 29/4/2022. Co cAu st dung dét ctia du 4n pht hop theo néi
dung Trich luc dia chinh s6 492/2022-TL ty 1& 1/2.000 do Trung tdm K¥ thuat -
Dit liéu, Thong tin Tai nguyén va Mbi truong thude So Tai nguyén va Moi
trudong thanh phé Hai Phong 18p ngay 05/10/2022.

Chiéu cao x4y dung cong trinh phtl hop chidu cao tinh khong chp thuén tal
Vin ban s6 452/TC-QC ngay 25/10/2024. Chii dau tu ¢6 trich nhiém kiém soat
dam bao cbt dt tu nhién tai vi tri khu vue xdy dung cong trinh theo thiét ke la
+3,45m, dam bao phu hop theo ndi dung chép thuan dd cao tinh khong xay dung
cong trinh va quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc UBND huyén Cat Hai phé
duyét tai 511/QD-UBND ngay 29/4/2022.

Béng 2. So sanh co cAu sir dung dat dw 4n

STT Loai dit QH 1/500 Tkes | P AR Ipinn gid
1 | Pat thwong mai dich vu 97.889,94m2 97.889,94m2 -
2 | D4t hdn hop 74.81736 m* | 74.817,36m* | -
Dit cdy xanh két hop
3 | bsi 48 xe, mit nuéc | 95.636,88 m> | 67.177,53m’> | 28.459,35m’
canh quan
4 | Pit quang truong 15.359,82 m? | 15.359,82m* | - ‘
Phu hop
5 | Baicat 30.123,47m? | 30.123,47m" | -
6 | Dét ha ting k¥ thust 215,5m’ 215,5 m® -
7 | Mit nude bién 52.273,56m’> | 52.095m’ 178,56m”
8 | Pét giao thong 133.628,47m? | 120.086,38m? | 13.542,09m’
Tong cong 499.945m* | 457.765m*> | 42.180m’
Bang 2A. So sanh chi tiéu TKCS
TT Noi dung QH 1/500 TKCS Pinh gid
1 | Chtic ning sir dung d4t | Can ho nghi dudng | Cin hd nghi dudng
2 | Méat do xay dung 65% 64,7%
3 | Dién tich 16 dat 5.583,59m’ 5.583,59m’ i |
4 | He sb SDP thi da 13 lan 11 Ian .
5 | TAng cao tbi da 25 25 tang
6 | S6 tAng hdm Téi da 03 tang 02 ting
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7 | Dién tich dé xe % 7.308,2m’

6,0m mit tiép gidp | ppy hapOC
8 | Khoang lii xdy dung : dudng giao thong, | (1.2021/BXD
: cac mit con lai toi

thiéu 3,9m

2.2. Su phis hop thiét ké co s6 véi quy hoach cdp trén: Quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 Khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tam Cat Ba duoc UBND
huyén Cat Hai ph€ duyét tai Quyét dinh s6 511/QD-UBND ngay 29/4/2022 can
cu Quyet dinh s6 1184/QD-UBND ngay 19/4/2022 cia UBND thanh phd Hai
Phong vé viéc phé duyét Quy hoach chung thi trdn Céat Ba va vung phu cén,
huyén Cat Hai, thanh phd Hai Phong dén nam 2040. Céc chi tiéu thiét ké tai ho
so thiét k& co sé khong vuot cic chi tiéu quy hoach khéng ché tai Ban a6 quy
hoach st dung dét (khu vuc trong tim phét trién - Khu vuc dd thi du lich dich vu
trung tdm va khu vuc bén Béo ty 18 1/2.000) kém theo Quyét dinh so 1184/QP-
UBND ngay 19/4/2022.

Bing 2B. So sinh TKCS véi Quy hoach 1/2.000

TT/ Ndi dung QH 1/2000 TKCS Pinh gid
1. Tén 6 dat HH1 A-HH-1
2. Dién tich 0,58ha 5.583,59m" (0,558ha) \
3. He sb st dung dat | 13 lan 11 in BA0g
4. Tang cao 25 tang 25 tang

3. Su phu h0’p cia dy an voi chi trwong dau tw dwge co quan nha
nuéc c6 thim quyén quyet dinh hoiac chip thuin, véi chwong trinh, ké
hoach thwe hlen, cic yéu cau khic clia du an theo quy dinh cia phap luat co
lién quan (néu cb)

B4o c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an thanh phan A-HH-1
thudc Dy 4n khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tam Cat Ba tai thi trén
Cat Ba, huyén Cat Hai dugc lap phu hop vé tén tb chirc tring du gia, tdng dién
tich khu dat, hinh thic thué d4t, thoi han su dung dat, tong murc dau tu du an
thanh phén theo ndi dung céc can ct phdp ly vé dau tu cta du an (Quyét dinh s6
4642/Qb-UBND ngay 28/12/2023; Quyét dinh s6 454/QD-UBND ngay
07/02/2024 va Quyét dinh s6 1128/QP-UBND ngay 05/4/2024 cua UBND

thanh phé Hai Phong).
Bang 3. So sanh Bdo cio NCKT véi cin cir phap Iy dau tw

TT Noi dung Cin ci phap ly diu tw Bio cao NCKT Danh gia
{ Té chirc tring du | Cong ty TNHH Xay | Cong ty TNHH Xdy dung
gia dung dén dung Phu Quéc | dan dung Phu Qudc
Toan bd du an | 457.765m’ trong do khu dat

2 | Diéntichkhu dat | 455 7652 thue hién dy én 5.583,59m’ | Phi hop

Tién d9 thi cO0g | 102 ps du 4n t quy | A-HH-1 tir quy TV/2024 dén

. i‘;yen dung, hoan | y,0o4 4én quy 12029 | quy [1/2026




12

12.495.508.321.000 dong

+ 9.431.852.819.000

13.467.245.288.272 dong

(Tang 971.736.967.272 dong
~ty 18 7,78%)

ddng chi phi san 14p, xdy | +10.377.006.653.272 ddng )
dung HTKT va cong | chiphisan lap, xdy dung bieu
trinh trén d4t. HTKT va cong trinh trén chinh
| +3.039.816.780.000 ddng | 43¢ ‘ tang tong
4 | Tong muc dau tr\ 4 4 6 @At mot 1an +3.066.400.000.000 ddng | mUc
toan bo du 4n b et e khodng
+ 23.838.635 gid trj con | tien thué dat mot lan
A g 7,8%)

lai ctia tai san gan lién

+23.838.635.000 gié tri con
véi dat.

lai cua tai san gan lién véi
dat.

(Dy én thanh phén trinh
tham dinh A-HH-1 khoang
1.217 ty ddng)

Néi dung yéu cau: Noi dung tai cac Quyét dinh sb 4642/QD-UBND ngay
28/12/2023; Quyét dinh s6 454/QD-UBND ngay 07/02/2024 va Quyét dinh so
1128/QD-UBND ngay 05/4/2024 cia UBND thanh phé Hai Phong khong thé
hién ndi dung vé phan chia du an thanh phan. P& nghi chu dau tu bdo céo co
quan nha nudc co thdm quyén vé dAu tu tai dia phuong d6i véi ndi dung phén
chia du 4n thanh phan (bao gbm céc ndi dung vé quy md dAu tu, tién do thuc
hién va tdng muc du tu dy 4n), ddm bao phu hop véi quy dinh cia phap luat vé
dAu tu, dit dai va phap luat c6 lién quan. Truong hop c6 y kién khéc din dén
phai diéu chinh Béo c4o nghién ctru kha thi da dugc thAm dinh tai vin ban nay,
d8 nghi ch dAu tur thyc hién didu chinh va trinh thdm dinh lai.

4. Kha niing két ndi ha ting ky thuit khu vue; kha ning dap {mg ha
tang ky thuat

Kha nang két ndi ha ting k¥ thudt cong trinh véi ha tang k¥ thuat ctia dy 4n
la kha thi.

Noi dung thiét ké dAu ndi ha tang k¥ thuat du 4n vdi ha téng k¥ thuét khu
vuc d3 duoc Cuc Quan ly hoat dong xay dung thdm dinh va thong bdo tai Van
ban sé 217/HDXD-QLKT ngay 17/7/2024, do d6 Cuc Quan ly hoat dong xay
dung khong danh gia lai vé ndi dung ndy.

5. Sw phu hop cua gidi phap thiét ké co s& vé biao dim an toan xay
dung; viéc thwc hién cic yéu cAu vé phong, chong chay, né va bio vé
moi treromg

5.1. Gii phap thiét ké co s& ctia Bao céo nghién ciru kha thi dau tu xay
dung du an thanh phﬁn A-HH-1 thudc Du 4n khu du lich, dich vu thuong mai
Vinh trung tim Cat Ba tai thi trén C4t Ba, huyén Cat Hai duoc tu vén thiet ké dé
xuét, tr vAn thAm tra danh gid, Chi dAu tu chdp thuan trinh thdm dinh. Theo do,
don vi tu van thim tra da két ludn giai phap thiét ké dam bao hop ly, an toan xay
dung cong trinh va cong trinh lan cén.
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Tai giai doan thi7ét ké sau thiét ké co so, Chu dau tu chiu trach nhiém to
chrc 14p, thdm tra, thim dinh v& sy phi hop cta thiét ké véi quy dinh tai Diéu
79 Luat Xay dung nam 2014 va I:)iéu 83 Luét Xay dung nam 2014 dugc b6 sung
tai khoan 25 Pidu 1 Luat sira di, bd sung mot sd didu ctia Luat X4y dung so
62/2020/QH14 ngay 28/6/2020 trén co 56 c6 day di s6 liu khao sat dia chét va
thibt ké chi tiét theo quy dinh d& dénh gia vé diéu kién an toan xdy dung cta
cbng trinh.

5.2.Hb sor‘thiét ké co s& ctia Béo cdo nghién ciu kha thi dau tu xay dung
du 4n thanh phan A-HH-1 ghuc}c Du 4n khu du lich, dich vu thuong mai Vinh
trung tm Cat Ba tai thi trén Cat B, huyén Cat Hai dugc tr van thiét ké ve
PCCC d& xuét, tr van thim tra danh gi4, Chu du tu chap thugn trinh thdm dinh.
Theo d6, don vi tu van tham tra d3 danh gid cac giai phap thiét k& vé giao thong
cho xe chita chdy, khoang cach an toan phong chdy va chira chay, b tri cong
ning, bac chiu lira, phuong an b tri mat bang clia cdng trinh thé hién trong ho
so thiét ké co s& vé PCCC cua cong trinh va mot s6 ndi dung khac dam bao phu
hop Quy chuén, tidu chuén va quy dinh vé& PCCC hién hanh.

Viéc thuc hién danh gia cua co quan quén ly nha nudc vé phong chdy va
chita chay c6 thdm quyén dugc quy dinh tai Diéu 57 Luat Phong chdy chita chay
nim 2001 (dugc stra dbi bd sung tai khoan 32 Piéu 1 Luit stra dbi, bd sung mot
sé didu cua Luat Phong chdy va chita chay nam 2013) va Diéu 58 cua Luét nay;
Khoan 2 Didu 13 va khoan 5 Diéu 51 Nghi dinh sé 136/2020/ND-CP ngay
24/11/2020: didm a khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s& 50/2024/ND-CP ngay
10/5/2024. Trong giai doan thiét ké tiép theo, Chu dAu tu, don vi tu vén thiet ke
t8 chirc thit k& chi tiét cac giai phap PCCC cho cong trinh dam bao theo quy
dinh tai Piéu 11 Nghi dinh s& 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 cua Chinh
phu, gui hd so dén co quan co thim quyén thdm duyét PCCC dé dugc tham
duyét thiét k& v& PCCC theo quy dinh. Trudng hop hd so thiét ké sau khi dugc
co quan nha nudc co thAm quyén thim duyét vé PCCC co sy thay d6i, dan dén
phai didu chinh thiét ké co s¢ dé duoc tham dinh tai Van ban ndy va thudc
truong hop phai thAm dinh diéu chinh tai co quan chuyén mén vé xay dung, de
nghi Chii du tu t6 chirc diéu chinh va trinh tham dinh lai theo quy dinh.

5.3.Du an dau tu Du 4n dAu tu khu du lich, dich vu thuong mai Vinh’trung
tam Cat Ba d3 dugc Chu tich UBND thanh phd Hai Phong phé duyét ket qua
thim dinh Béo cdo danh gid tdc dong méi truong tai Quyét dinh sO
2335/QD-UBND ngay 10/7/2024.

Néi dung yéu cau: Bé nghi Chu diu tu bdo cdo co quan nha nudc cd tham

quyén v& mdi trudng tai dia phuong vé ndi dung phan chia du an thanh ph?m’,
dam bao thdng nhit vé tong thd toan bo du an véi ndi dung Quyét dinh s0
2335/QD-UBND ngay 10/7/2024, phu hop véi cac quy dinh cua phap luét vé
mdi trudng hién hanh.

(AY 0

HAT g
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6. Sw tun thu cac tiéu chuin, quy chuén k¥ thuit trong thiet ké

Danh muc tiéu chuan ap dung néu tai Bao c4o nghién ctru kha thi xay dung
duoc ap dung chu yéu theo tiéu chuln x4y dung Viét Nam. Céc gidi phap thiét
ké co ban pht hop theo tiéu chuén 4p dung va quy chuén xay dung hién hanh.

Chu diu tu cn kiém tra viéc 4p dung theo cdc quy dinh tai QCVN
02:2022/BXD, QCVN 03: 2022/BXD cung nhu céc tiéu chuan thiét k& hién hanh
tai thoi diém phé duyét béo céo nghién ctru kha thi va trién khai céc budc trién
khai tiép theo. Ra soat, cép nhat cac quy chudn, tiéu chuén thiét ké; dam bao phu
hop tai thot diém duoc chép thuan quyét dinh dau tu theo dinh tai khoan 3 biéu
6 Luét Xay dung 2014. Trudng hop viée dp dung c4c quy chudn, tiéu chuén lam
thay dbi ndi dung du 4n, Chu dAu tu cin 1ap lai hd so bao cdo nghién ctru kha
thi, trinh thAm dinh lai theo quy dinh.

V.KET LUAN
1. Két luan

Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung du 4n thanh phan A-HH-1
thudc Dy én khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tam Cat Ba tai thi tran
Cat Ba, huyén Cat Hai chi du diéu kién dé tong hop, trinh phé duyét va trién
khai budc tiép theo sau khi hoan thién ndi dung yéu cau tai muc [V.3 vaIV.5.3
van ban.

Trudng hop c6 su sai khac gitra hd so thiét ké co s& va ndi dung Vin ban
nay, d& nghi Chu dau tu bao céo lai Cuc Quén ly hoat dong xay dung dé c6 y
kién trudce khi trién khai bude tiép theo.

Co quan c6 thAm quyén cdp gidy phép xay dung tai dia phuong cé trach
nhiém kiém soéat, danh gia cac ndi dung da néu tai muc IV.3 va [V.5.3 cua van
ban nay dam bao phu hop quy dinh phap luat trude khi thuc hién thu tuc cap
phép xay dung.

2. Yéu cAu d6i véi Chi dau tw trong giai doan tiép theo

- Nghién ctru ép dung giai phap thiét ké tiét kiém nang luorng va sir dung
vét lidu theo QCVN 09:2017/BXD Quy chuén k¥ thudt qudc gia vé& céc cong
trinh xdy dung st dung nang luong hiéu qua va theo quy dinh hién hanh vé s
dung vat liéu xay khong nung trong cac cong trinh xay dung.

- Tuén thu theo ndi dung Quyét dinh s6 2335/QD-UBND ngay 10/7/2024
ctia Chu tich UBND thanh phd Hai Phong.

- Thuc hién céc yéu cdu vé& dau tu theo ndi dung céc Quyét dinh sé
4642/QD-UBND ngay 28/12/2023; Quyét dinh s& 454/QDP-UBND ngay
07/02/2024 va Quyét dinh s6 1128/QD-UBND ngay 05/4/2024 ciia UBND
thanh phé Hai Phong.

- Dy 4n duoc phan chia thanh du 4n thanh phan. Do d6, Cha du tu cé
trach nhiém kiém so4t dam bao kha ning ddu ndi véi hang muc ha tang k¥ thuat
duoc tham dinh, cép phép va van hanh cta du 4n; cac cong trinh khéc cia du 4n;
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dam bao pht hop tdng thé chi tiéu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n da dugc
phé duyét.

- Kiém soat tdng thé céc chi tiéu quy hoach cdy xanh, giao théng khi toan
bd Du 4n duoc dua vao khai thac, van hanh toan bd, dam bao phu hop quy mo,
cong nang theo ding quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 da dugc phé duyét;
pht hop véi tiéu chuan, quy chuén 4p dung.

- Chu dAu tu, cac nha thiu tu vAn thiét ké can tiép tuc ra soét, kiém tra hd

so thiét ké:dém bao tuan thi cic Quy chuan, Tidu chuén 4p dung; trién khai tinh
todn cy the, dam b&o an toan cho cdng trinh va cdng trinh 1an cén khi thuc hién
thiét k&, tham tra va tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s&
theo Didu 83 Ludt Xdy dyng 2014 duoc sira ddi, bd sung tai khoan 25 Dieu 1
Ludt sb 62/2020/QH14 Sira doi, bd sung mot sb didu cia Ludt Xay dung. Co
quan co tham quyén cép phép tai dia phuong chiu trach nhi¢m kiém soét ddi véi
ho so thiét ke xay dung trién khai sau thiét ké co so, ddm bao an toan xdy dung
cong trinh va cong trinh lan cén khi cap phép xay dung.

- Kiém tra cao d6 nén tai timg vi tri thi céng, xdy dung cong trinh dam bao
phu hgp véi quy hoach cao dd nén va thoat nudc mit, véi cac du an, cong trinh
va tuyén duong hién trang xung quanh, dam bdo thoat nudce chung cua khu du
an, tranh gdy ung ngap.

- Chii dAu tu cin td chirc thuc hién ddy di céc thi nghiém coc, gl két qua
cho céc nha thau tu vAn déi chiéu, kiém tra didu chinh (néu can) cho phit hop,
dam béo an toan xay dung; yéu cAu Nha thau thiét ké b sung ddy du diéu kién
dimng ép coc theo quy dinh. Chu dau tu luu y khi trién khai c4c budc thiét ké tiép
theo, cAn yéu cu nha thiu tu vAn thiét ké va nha thiu tu van thAm tra c6 giai
php thiét ké va kiém tinh @ dim bao tuyét doi an toan xdy dyng cong trinh,
dong thoi dbi v&i mang tudng xay co dién tich lon yéu cau phai b6 sung gidng,
tru tudng dé dam bao an toan trong qud trinh thi cong va str dung. Nha thau thi
cong phai 14p bién phép thi cong chi tiét va phai duge Chu dAu tu td chirc tham
tra (néu can), phé duyét d8 dam bao tuyét dbi an toan trong qué trinh thi cong
x4y dung cong trinh.

- Thiét k&, thi cong x4y dung va sir dung cong trinh, phai c6 bién phap dam
bao vé sinh mdi trudng, ddm bao an toan cho cong trinh va cac cong trinh lan
can. Nudc thai sinh hoat phai dugc xu ly dat tiéu chuin méi truong trudce khi
thoat ra hé théng thoat nudc chung ctia khu vue. Réc thai phai dugc thu gom,
van chuyén dén noi xi 1y theo quy dinh.

_ Khi thiét k&, tham tra thiét ké cac nha thau tu van phai st dung phin mém
tinh toan hop 1€.

- Két qua thim dinh cta Cuc Quan ly hoat dong xay dung khong lam giam

z

tréch nhiém cta ngudi quyét dinh dau tu, Chi dau tu, cac don vi tu van vé két

r

qua do minh thyc hién va céc sai st (néu c6) chua néu trong béo céo tham dinh.
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Trén day 1a thong bao cia Cuc Quan 1y hoat dong xay dung - BO Xay dung
vé két qua thdm dinh B4o cdo nghién ciru kha thi d4u tu xay dung du 4n thanh
phin A-HH-1 thudc Dy 4n khu du lich, dich vu thuong mai Vinh trung tdm Cat
Ba tai thi trdn Cét B3, huyén Céat Hai. D& nghi Chii dAu tw nghién ctru thyc hién
theo quy dinh./.._/

Noi nhin: KT.CUC TRUONG
- R tréns PHQ CUC TRUONG
<) '

- Thi truéng Bui Xuén Diing (dé b/c);
- Cuc trudng (dé b/c); /
- UBND thanh ph6 Hai Phong; , % I
- UBND huyén C4t Hai; 14/
yé 7 7

- S& X4y dung thanh ph6 Hai Phong;
-Luu: VT, QLKT (TMP 7). 44/
—




BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC QUAN LY HOAT PONG Péc lap - Tw do - Hanh phic
XAY DUNG
S6: 97 /HDXD-QLKT Ha Néi, ngay ©Othdang 42 nam 2024
V/v thong bao phi tham dinh
B4o céo nghién curu kha thi.

Kinh guri: Cong ty TNHH X4ay dung dén dung Phu Qubc

Cin ct Thong tu sb 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cta Bo Tai chinh
Quy dinh mtc thu, ché d6 thu ndp, quan ly va sir dung phi thdm dinh dv 4n dau
tu xay dung.

Can ct Thong tu s6 43/2024/TT-BTC ngay 28/6/2024 cua B¢ Tai chinh
Quy dinh mtrc thu mot s6 khoan phi, 1 phi nhim tiép tuc thdo g& kho khan, hd
tro cho hoat dong san xuét kinh doanh.

Cuc Quan ly hoat dong xay dung - By Xay dung da thAm dinh Béo cao
nghién ctru kha thi dau tu xdy dung du 4n theo dé nghi tai To trinh s6
12A/2024/TTr-HQNS/PCCC ngdy 2125/11/2024 cia Cong ty TNHH Xay dung
dan dung Pha Quéc. Cuc Quan Iy hoat dong xay dung thong bdo phi tham dinh
Béo c4o nghién ctru kha thi:

Téng muc dau tu dy 4n thanh phin (theo Bao cdo NCKT): 1217 ty dong
(Nguon von khdc).

Phi thim dinh: = (Téng mic dau tu) x (muc thu)

= 1.217 (ty ddng) x 50% x 50% x 50% x 0,00206%
= 6.425.000 dong (1am trdn)
(Bdng chit: Séu triéu bon tram hai muoi Idm nghin dong) /’f‘

Phi thdm dinh np v& Vén phong B X4y dung (ghi 1o tén dy 4n trinh thdm
dinh). Tai khoan s6 3511 10.1057059.00000, Kho bac Nha nuéc Hai Ba Trung.

Pé nghi Cong ty TNHH Xay dung dan dung Phu Qudc thuc hién theo quy
dinh khi nhan duoc Van ban thdm dinh./.

Noi nhén: KT. CUC TRUONG
- Nhu trén; PHO CUC TRUONG ////

- Luu:VP, QLKT,% A4S ,




